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NHIEM VU
PIEU CHINH QUY HOACH CHUNG PO THI MOI NHON TRACH,
TINH PONG NAI PEN NAM 2045

I.  PHAN MO DAU
1.1.  Sw cén thiét 1ap diéu chinh quy hoach chung

Huyén Nhon Trach c6 ranh giéi hanh chinh niam lién ké voi TPHCM, doc theo
QL51 tr Bién Hoa di Viing Tau, dugc bao boc 3 mat boi song Dbng Nai, song Long Tau,
song Dong Tranh va song Thi vai, giap cang hang khong qUOc té Long Thanh, hé théng
cang bién quédc té Thi Vai — Cai Mép, céc tuyén dudng cao toc Long Thanh - Dau Giay,
Bén Luc - Long Thanh, ¢6 tuyén duong vanh dai 3 TPHCM di qua ... nén Nhon Trach
duoc xac dinh 1a dau mbi giao thdng quan trong gan lién véi phét trién do thi, dich vu va
cong nghiép cia ving KTTD phia Nam. La mot trong nhitng trung tdam cong nghiép,
thwong mai, dich vy, du lich, gido duc-dao tao va khoa hoc cdng nghé cua tinh Dong Nai.

T ndm 1996, Quy hoach tong thé xay dung d6 thi méi Nhon Trach da duoc Thu
tugng Chinh phu phé duyét tai quyét dinh s6 323/1996/QP-TTg ngay 17/5/1996. Nam
1997, Quy hoach chung xay dung Khu cong nghi¢p Nhon Trach quy mé 2700 ha, duoc
UBND Tinh Pdng Nai phé duyét va chi dao trién khai nhiéu du an dau tu xay dung trén
dia ban Nhon Trach, dac biét la cac cong trinh céng nghiép va d6 thi méi Nhon Trach.
DPén nam 2006, Thu twéng Chinh phu ban hanh Quyét dinh sé 284/2006/QD-TTg phé
duyét Piéu chinh quy hoach chung xay dung d6 thi méi Nhon Trach dén nam 2020 Xxé&c
dinh Nhon Trach déng vai trd quan trong va mét trong nhiing cuc kinh té quan trong cua
viung KTTD phia Nam. Pén nam 2016, Thu tuéng Chinh phu ban hanh Quyét dinh sb
445/2016/QD-TTg ngay 22/32016 phé duyét diéu chinh Quy hoach chung d6 thi méi Nhon
Trach dén nam 2035 va tam nhin dén nam 2050 (goi tat 1a QHC 2016).

Sau khi QHC 2016 dugc duyét, UBND tinh Pong Nai da trién khai 1ap quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét, dau tu xay dung nhiéu cdng trinh ha tang k¥ thuat 6 thi nhu
mang ludi giao thong chinh, san nén, cap dién, nudc, moi trudng va cong trinh tién ich
khu dan cu nhu trudng hoc, nha tré, cho... theo quy hoach dugc duyét; nhiéu dy an d trién
khai & nhiéu mirc d6 khac nhau, gép phén quan trong thuc day su phat trién kinh té x& hoi,
thu hat dan cu trén dia ban huyén Nhon Trach.

Tuy nhién, dén thoi diém hién nay, phat trién do thi huyén Nhon Trach con gap
nhiéu bat cap khong dat myc tiéu dé ra. Theo Nghi quyét tinh Dang B, huyén Nhon Trach
chua dat tiéu chi d6 thi loai IT vao nam 2020. Khu vuc trung tdm d6 thi mdi Nhon Trach
(khu vuc 16i) chua hinh thanh. Cac du 4n BDS d3 duoc dau tu xay dung méi nhung co it
ngudi dén ¢ do thiéu co so ha tang xa hoi. Tang truong dan so tap trung chii yéu & cac xa
Phudc Thién, thi tran Hiép Phudc khoéng phi hop voi dinh huéng quy hoach do thi Nhon
Trach 14 noi du kién mat do dan cu thip, gin giit canh quan moéi truong dinh cu néng thon
dic trung ving Pong Nam Bo. Két néi ving Nhon Trach va TPHCM théng qua tuyén
duong vanh dai 3 va cau Cat Lai chua hinh thanh. Do d6 chwa dua Nhon Trach trg thanh
trung tam kinh té dot phé tinh Bong Nai.

Trong giai doan t6i, tinh Pong Nai ndi chung va huyén Nhon Trach ndi riéng c6
nhiéu tiém ning va co hoi phét trién nhin tir goc do6 lién két ving dap tng muc tiéu phat
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trién qudc gia tai ving KTTP phia Nam. San bay qudc té Long Thanh di duoc diu tu xay
dung, du kién van hanh vao nim 2025; tuyén dudng vanh dai 3 TPHCM dugc TTCP kién
quyét thuc hién du kién hoan thanh nim 2025 s& thic déy toan b khu vuc phia Tay tinh
Péng Nai phat trién, tao nén lién két ving manh mé d6i v4i Nhon Trach trén hanh lang
xuyén A qubc gia phia Dong TPHCM.

Mt khéc, theo théng ké 5 nam ké tir khi QHC 2016 duoc phé duyét, huyén Nhon
Trach d3 hip dan dan s6 dich cu cao hon du b4o dan sb. Theo du bao quy mé dan sé d6
thi Nhon Trach dén nim 2020 1a 250.000 ngudi; thuc té dan sé huyén Nhon Trach dén
8/2020 di 14 260.592 nguoi (cao hon 1 van ngudi); nam 2021, tong dan sé khoang 301.897
ngudi (trong d6, thudng trd dan sb 278.236 nguoi va dan sb quy doi khoang 23.661 nguoi),
ty 1¢ ting dan s trung binh khoing 2,2%. Day la dau hiéu cho thay kha ning but phé tu
tich tu dan sé caa huyén Nhon Trach, khong anh huong den suc hut cua do thi Bién Hoa
nhu nhirmg nam trudc day. Yéu tb sirc hat dan sé nay c6 tlem nang tang nhanh khi san bay
Long Thanh va tuyén duong vanh dai 3 TPHCM, cao tc Bén Luc - Long Thanh, Cau
Phudc An qua thi xa Phi My, cau Cét Lai dua vao van hanh. Ngoai ra, trong qué trinh phat
trién, mot sb chirc ning cap ving dit & huyén Nhon Trach, nhu khu dai hoc (nam & phia
Béc) da dugc UBND tinh Dong Nai bé tri & huyén Long Thanh.v.v...theo Nghi quyét sé
114/NQ-CP ngay 05/12/2019 vé viéc caa Chinh phu vé viéc xac dinh dai gisi hanh chinh
giira tinh Bong Nai va thanh phé H6 Chi Minh tai khu vuc cu lao Go Gia do lich sir dé lai,
lam giam d4t huyén Nhon Trach, tir 41.089,1ha giam con 37.678 ha, lam thay d6i dia gidi
hanh chinh huyén Nhon Trach.

~ Xuhuéng phét trién cac do thi thong minh, d6 thi xanh nham tao dung moi truong
song tot dep hon va giai quyét dugc cac van deé bat cap cua do thi. Bo Xay dung da va dang
nghién cuau tiéu chi d6 thi xanh va thng minh ap dung chung cho cac thanh pho trong
nuoc.

Cong tac quan ly quy hoach, phat trlen d6 thi Nhon Trach sau khi QHC 2016 dugc
duyét xuat hién nhiéu yéu té méi xét tir cip do quoc gia va cap do dia phuong doi hoi diéu
chinh QHC 2016. UBND tinh Pdng Nai c6 vin ban s6 6790/UBND-KTN, gui Bo xay
dung chap thuan cha trwong va iy quyén cho UBND tinh Déng Nai t6 chirc 1ap Biéu chinh
QHC 2016 va Bo xay dyung ¢ vin ban s6 2893/BXD-QHKT ngay 27/7/2021 gui Thi
tuéng Chinh pha vé chi truong Diéu chinh QHC 2016. Thu tuéng Chinh pha d3 c6 cong
vin s6 1187/TTg - CN ngay 17/9/2021 ddng y giao UBND tinh chu tri lap diéu chinh QHC
2016 va giao Bo Xay dyung huéng dan, phdi hop véi UBND tinh Bong Nai to chirc 1ap va
tham dinh quy hoach. Vi cac ly do trén, can thiét phai tién hanh lap do an Diéu chinh Quy
hoach chung d6 thi m&i Nhon Trach dén nam 2045.

1.2. Can ctr 1ap quy hoach
1.2.1. Can cw phap ly

- Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 cia Quéc hoi; Luat sira
d6i, bd sung mot s diéu caa Luat Xay dung ngay 17/6/2020; Nghi dinh 30 44/2015/ND-
CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phii vé quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay
dung;

- Cain cir Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 cua Quéc hoi;
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctaa Chinh phu vé 1ap tham dinh, phé duyét



va quan ly quy hoach do thi; Nghi dinh sb 72/2019/Nb-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu
vé viéc sir ddi bo sung mot sé diéu caa Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP;

- Can cur Luat sb 35/2018/QHQ14 Luat sua doi, ’bo sung mot sb diéu cua 37 luat gc’)
lién quan dén quy hoach; Luat stra doi, bo sung mét so diéu cia 37 Luat co lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

- Can cir Quyét dinh s6 445/QD-TTg ngay 07/04/2009 cia Thu tuéng Chinh phu
ve viéc phé duyét dicu chinh dinh huéng Quy hoach tong thé phat trien hé thong d6 thi
Viét Nam dén nam 2025 va tam nhin dén nam 2050;

- Cain ctr Quyét dinh sb 734/QD-TTg ngay 27/5/2015 cua Thii twéng Chinh phu
phé duyét dieu chinh quy hoach tong the kinh te - xa hoi tinh Dong Nai dén nam 2020 tam
nhin dén nam 2025;

- Can ctr Quyét dinh s 2076/QD-TTg ngay 22/12/2017 ciia Thi twéng Chinh phi
Ve viéc phé duyét bieu chinh quy hoach xay dung vung Thanh pho H6 Chi Minh dén nam
2030 va tam nhin dén nam 2050

- Cén cir Quyet dinh 56 241/QD-TTg ngay 24/2/2021 cuia Thii trdng Chinh phu ve
viéc ban hanh Ké hoach phan loai do thi toan quoc giai doan 2021 - 2030 (Danh muc d6
thi thuc hién phan loai d6 thi toan quoc giai doan 2021 - 2025 va giai doan 2026 — 2030);

- Cin ctr Nghi quyét s6 114/NQ-CP ngay 05/12/2019 ve viéc cua Chinh phu vé viéc
Xac dinh dai giéi hanh chinh gitra tinh Dong Nai va thanh pho H6 Chi Minh tai khu vuc
cu lao Go Gia do lich str @é lai.

- Can ctr Quyét dinh s6 445/2016/QD-TTg ngay 22/3/2016 cua Thu tuéng Chinh
phu veé viéc phé duyét bieu chinh Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Bong
Nai dén nam 2035 va tam nhin dén nam 2050;

- Can ctr thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B Xay dung Vé Viéc
ban hanh Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé Quy hoach xay dung;

- Canca Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung quy dinh
vé ho so cta nhiém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach
xay dung khu chire nang dac thu;

_- Can ctr Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung huéng
dan vé Noi dung Thiét ké do thi;

- Can ctt Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 nam 2019 cua Bo Xay
dung hudng dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach db thi;

- Cain ctr 0 6790/UBND-KTN ngay 17/6/2021 ciia UBND tinh Dong Nai, kinh gui
Bo xay dung ve viéc chap thuan chu truong va uy quyén cho UBND tinh Bong Nai t6
chuc 1ap HO so biéu chinh tong thé quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach dén ndm
2035 va tam nhin dén nam 2050;

- Cain ctr 56 1187/TTg - CN ngay 17/9/2021 cua Thu tuéng Chinh Phu vé viéc Chu
truong dieu chinh Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach dén nam 2045;

- Cain cir s6 14863/UBND - KTN ngay 01/12/2021 cia UBND tinh Dong Nai vé
viéc giao Sé Xéx dung Bong Nai Chu tri, phoi hop véi UBND huyép Nhon Trach thuc
hién lap Ho so diéu chinh Quy hoach chung d6 thi m&i Nhon Trach dén nam 2045;



1.2.2. Cac dw an quy hoach, dw an chuyén nganh lién quan

~ Ho so Piéu chinh Quy hoach chung xay dung do thi méi Nhon Trach, tinh Dong Nai
dén nam 2035 va tam nhin dén nam 2050 theo Quyét dinh so 445/2016/QD-TTg ngay
22/3/2016.

Ho so Dinh huéng quy hoach xay dyng ving tinh Dong Nai dén ndm 2030 va tam
nhin dén nam 2050

Ho so Quy hoach tong thé kinh té xa hoi tinh Dong Nai dén nim 2030.

Quy hoach ké hoach str dung dat tinh Bong Nai, huyén Nhon Trach dén nam 2030.

Quy hoach tong thé giao théng vén tai tinh Dong Nai dén nam 2030.

Céac quy hoach nganh ; cong nghiép, du lich, thuong mai.vv... lién quan.

Cac quy hoach chi tiét khu cdng nghiép, khu dé thi tai khu vuc da duoc phé duyét.

Cac quy hoach, phat trién nganh va cac dy an da va dang trién khai trén dia ban.
1.2.3. Co sé bin dé ldp quy hoach:

Nién giam thong ké tinh Bong Nai, huyén Nhon Trach, Cuc Théng keé tinh cac nam
va cac tai liéu so liéu huyén Nhon Trach ...

Ban d dia hinh ti I¢ 1/10.000.

Ban do dia chinh, str dung dat, ban d6 do dac tai cac khu vuc lap dy an.

1.3.  Quan diém va muc tiéu diéu chinh
1.3.1. Quan diém ldp quy hoach

- K& thira nhitng nghién ctu cia QHC nam 2016 duoc Thu tuéng Chinh pha phé
duyét.

- Gan két sy phat trién d6 thi méi Nhon trach véi khu vuc Dong Nam ving thanh phé
Ho6 Chi Minh.

- Khic phuc thyc trang xay dung trong nhiing ndm qua thiéu dong bo, thiéu tap trung,
nang ve Cécrdu: én dau tu cong nghiép, khu d6 thi va hé thong ha tang k¥ thuat d6 thi, chua
quan tdm dén van dé moi truong.

- Phét trién d6 thi mai Nhon Trach hai hoa giita phat trién cong nghiép va dich vu,
xay dung co s& ha tng d6 thi, gitra phat trién d6 thi véi ving nong thén ngoai thanh va

Vviéc gitr gin canh quan méi truong dac thu vung ven song Pong Nai, Long Tau, Bng
Tranh va khu vuc rirng ngap man ¢ phia Nam thanh phd.

1.3.2. Muc tiéu lap quy hoach.

- Cuy thé hoa cac dinh huéng Quy hoach xay dyung Vung Thanh phé H6 Chi Minh,
Quy hoach xay dung ving tinh Déng Nai, Quy hoach tong thé kinh té - xa hoi tinh Bdng
Nai. Khai thac va phét huy cac tiém ning, lgi thé nham dap tng nhu cau phat trién méi,
hoi nhap véi su phat trién cua Vang va khu vue, thiic diy qua trinh d6 thi hda va ting
truong kinh té.

- Xay dung va phét trién d6 thi Nhon Trach dong bo vé mang lui ha tang ky thuat
va ha tang xa hoi; co to chirc khong gian do6 thi phu hgp va tao 1ap hinh anh d6 thi mang



ban sic khu vire, dam bao phat trién bén viing, cai thién chat lugng cudc sdng cho ngudi
dan.

- Lam co so trién khai 1ap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, cac dy an dau tu
xay dung va cong tac quan ly xay dung theo quy hoach. Pé xuat danh muyc cac chuong
trinh dau tu va dy an chién luoc theo timg giai doan; kiém soét phat trién va quan ly d6
thi.

- Lam co s6 dé 1ap ké hoach dau tr xdy dyng hé théng ha tang ky thuat, ha ting x&
hoi nham Xé}y dung d6 thi méi Nhon Trach dén nam 2030 co ban dat tiéu chuan do6 thi loai
II, hudng dén tré thanh d6 thi loai I sau nam 2030.

1.4.  Pham vi va thoi han 1ap quy hoach

Pham vi 1ap quy hoach gom toan bo pham vi,hér)h chinh huyén Nhon Trach, tinh
bong Nai, véi tong di¢n tich 37.678 ha (Nghi quyet so 114/NQ-CP ngay 05/12/2019).
Ranh giéi cu thé duoc gidi han nhu sau:

- Phia Bac gidp huyén Long Thanh, tinh Dong Nai va song Dong Nai, bén kia song
la khu vuc Cat Lai, cu lao 6 xa thugc Quan 2 va Quan 9 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Phia Pong giap huyén Long Thanh va 1 phan khu viec My Xuén, tinh Ba Ria - Viing
Tau (qua sdng Thi Vai).

- Phia Tay giap huyén Nha Bé, Thanh phé Ho Chi Minh (qua séng Nha Be).

- Phia Nam giap huyén Can Gid, Thanh phé Ho Chi Minh
- Thoi han 1ap quy hoach

Giai doan ngan han: dén nam 2030.
Giai doan dai han dén nam 2045
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II.  TONG QUAN VE HIEN TRANG
2.1. D6 thi méi Nhon Trach trong méi quan hé ving
a) Mdi quan hé trong vung kinh té trong diém phia Nam

Nhon Trach c6 lgi thé rat I6n trong phat trién kinh té - x& hoi va giir vai tro rat quan
trong ve phat trién cdng nghiép, do thi caa tinh Bong Nai va cia vung KTTD phia Nam.

Nam trong viing Tam giac 3 cuc phat trién d6 thi I6n HCM, Viing Tau va Bién Hoa,
14 noi hoi tu cia h¢ thdng ha tang dwong bo, duong thuy nén rét thuan loi dé Nhon Trach
phat trlen do thi, Cong nghiép, cac dich vy khac sém hinh thanh trong twong lai, dac biét
cac tuyen duong Bén Luc — Long Thanh, Vanh dai 3 cau Cat L&i, cau Phudc An - Phi My,
VD3 sép hinh thanh.

Vung kinh té trong diém phia Nam véi hat nhan 1a thanh phd H5 Chi Minh va cac
tinh: Binh Phudc, Tay Ninh, Binh Duong, Pong Nai, Ba Ria - Viing Tau, Long An, Tién
Giang la viing kinh té phat trién niang dong, cé téc do tang trudng Kinh té cao, bén viing,
di dau trong su nghiép cdng nghiép hoa hién dai hoa dat nudce, 1a dau tau phat trién kinh
té ciia ca nudc; 1a dia ban c6 vai tro cau ndi véi cac khu vuc dong bang sdng Ctu Long va
khu vuc Tay Nguyén; di dau trong hoi nhap, mo rong giao thuong, hop tac kinh té c6 hiéu
qua Véi cac nudc trong khu vuc Pong Nam A va thé gioi.

Tinh Pong Nai thudc tiéu ving Pong Bac caa ving kinh té trong diém phia Nam
duoc xac dinh 1 ving ¢ dia ban phat trién ning dong, ch trong nang cao stc canh tranh
vé cong nghiép, phat trién dich vu dong bd phuc vu tét cho cac nganh cdng nghiép cha luc
va mili nhon gia tang ham luong Cong nghg, lao dong ky thuat trong cac nganh kinh té.

ST T e————
&5 a0

So @6 méi quan hé ving kinh té trong diém phia Nam

10



Huyén Nhon Trach c6 loi thé rat Ion trong phat tricn kinh té - x& hoi va giir vai tro
rat quan trong vé phat trién cong nghiép, do thi cua tinh Pong Nai va cua vung Kinh té
Trong diém phia Nam. Nam tiép giap vai tinh Ba Ria - Viing Tau va tiép giap véi Tp.HCM
qua song Pong Nai, Nhon Trach la cira mo, dau mdi giao luu cua tinh Bong Nai véi Ba
Ria - Viing Tau va Tp.HCM. Pia ban cau ni mé rong hop tac, lién két khong gian kinh té
va do thi gitra Dong Nai Vi Tp.HCM, Ba Ria Viing Tau va ngay ca véi cac tinh vung
ddng bang séng Ciru Long nhat 1a khi cac tuyen cao tbc: Tp.HCM - Long Thanh - Dau
Giay, Bén Luc - Long Thanh, Quéc 16 51 va tuyen cau Cat Lai duoc xay dung va dua vao
van hanh. Dong thoi Nhon Trach 1a cua ngd ra bién dé thong thuong véi qudc té va trong
nuéc do ndm trong khu vuc cira séng d6 ra bién caa song Bong Nai, song Nha Be, song
Long Tau, sdng Thi Vai va trén sdng c6 cac cang lén cua ving kinh té trong diém phla
Nam (cang Cat Lai, cang Cai Mép, cang Phudc An), ludng tau bién theo cac song vao den
cang Nhon Trach. Trong tuwong lai, Nhon Trach tiép tuc mé rong lién két hop tac véi quéc
té théng qua san bay quéc té Long Thanh.

b) Méi quan hé véi viing Thanh phé Ho Chi Minh

Theo diéu chinh quy hoach xay dung viing Thanh phdé H6 Chi Minh da xac dinh d6
thi Nhon trach nam trong ving do thi dong luc phia Dong - Pong Béc 1a d6 thi loai 1, Ia
trung tam cong nghi¢p sach, cdng nghiép da nganh tai khu vuc phia Dong; 1a trung tdm
dich vu Logistics cua ving, dau méi giao thong duong bo, dudng sit, duong thity, duong
hanh khodng; trung tdm giai tri va du lich canh quan sinh thai vung.

D6 thi Nhon Trach Ia trung tdm hanh chinh - chinh tri, van héa, dich vu d6 thi ctaa
TP. Nhon trach twong lai. Trung tdm cong nghiép da nganh vung cong nghiép phia Dong
cua ving TP.HCM. Can bang va hd tro cac chiic ning giao duc - dao tao, y té, thuong
mai, dich vu hdn hop ving d6 thi trung tim TP.HCM. Pau mdi giao thong duong bd,
duong sat, duong thuy, duong hang khéng caa ving TP.HCM. Trung tdm dich vy Logistics
qudc té, dich vy du lich canh quan sdng nudc via ving.

Cau truc khong gian ving Thanh pho Hé Chi Minh

D6 thi mai Nhon Trach duge xac dinh 12 cuc phat trién trong diém phia Pong ving
TP.HCM. Cira ngd két ndi quéc té va cac viing kinh té trong diém phia Dong cua viing
TP.HCM. Pau méi giao théng vé dudng bo, duong sat, duong hang khong, trung tam
thwong mai, kho van, dich vu Logistics ciia qubc gia va ving. La vung phat trién do thi,
cong nghiép tap trung phia Pong ciia viing trung tam. Dong lyc phat trién vé ndng nghiep
chuyén canh va néng nghiép céng nghé cao, phat trién du lich sinh thai dic trung rirng cua
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viing TP.HCM. Trung tdm bao vé ngudn nudc va su da dang sinh hoc caa ving. Trung
tam dich vu chat luong cao vé giao duc dao tao, y té cap quoc gia va vung.

Hinh thai khong gian ving d6 thi phia Péng cua ving Thanh phé H6 Chi Minh dinh
huéng phét trién chinh trang tap trung, nén, mat do cao o trung tim cac khu do thi truyén
thdng va phat trién cac khong gian d6 thi sinh thai mat do thap xung quanh cac trung tam
d6 thi va doc song Bong Nai. Bao tdn khéng gian canh quan doc séng Dong Nai, khdng
gian ndng nghiép do6 thi viing ven do thi.

¢) Méi quan hé véi tinh Pong Nai

Nhon Trach la mét huyén
nam ¢ phia Tay Nam tinh Dong
Nai, cach trung tam TP.HCM
30km theo tinh 16 25B, cach
thanh phé Bién Hoa 40km theo
Quéc 16 51 vartinh 16 25B.Vé vi
tri dia ly, phia Bong giap huyén
Long Thanh va tinh Ba Ria —
Viing Tau; phia Tay va phia
Nam giap TP.HCM:; phia Bic
giap huyén Long Thanh va
TP.HCM. Nhon Trach cO ba
mit tiép giap cac séng Pong :
Nai (phia Bac), sbng Nha Be
(phia Tay), séng Long Tau,
Pong Tranh (phia Nam) va
song Thi Vai (phia Bong Nam).
Pay chinh 12 nhimg wu diém
cua Nhon Trach duoc xac dinh
1a ¢au mdi cua tinh Pong Nai
két néi quan trong gan lién véi
phét trién céng nghiép, dich vu
va d6 thi ciia viing kinh té trong
diém phia Nam

TINH BA RIA - VONG TAU

=
—— M
o cawesk =

=

la khu vuc dé phat trién khong gian do thi lan téa tir hat nhan cia Ving kinh té trong diém
phia Nam véi noi thanh Tp.Hd Chi Minh ra xung quanh, d6ng thoi Nhon Trach ciing chinh
|a hat nhan phaét trién do thi dé lién két, hinh thanh va phat trién siéu do thi khu vyc tam
giac Tp.HCM - Bién Hoa - Viing Tau.
2.2. Hién trang phat trién kinh té - xa hi

Trong 15 ndm qua, kinh t& huyén Nhon Trach dwoc phét trién véi toc do ting truong
cao theo huéng di 1én va bén viing. Tc do ting trudng binh quéan giai doan 2011 - 2015
cao hon giai doan 2006 - 2010 va cao hon dang ké so véi giai doan 2001 -2005 va so Véi
binh quan toan tinh (GD 2006 - 2010 14 13,5%/nim, GD 2011 - 2015 1a 12%/nam) va gip
hon 2 1an binh quéan toan quéc.
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Co cau kinh té chuyén dich theo hudng tich cyc:

+ Ty trong cong nghiép - xay dung tang tir 39,2% nam 2000 1én 55,1% nam 2010; 52,81%
nam 2013 va dat 56% nam 2021.

+ Ty trong thuong mai - dich vu tang tir 23% nam 2000 1én 26,1% nam 2005; 34,1% nam
2010 va dat 42% nam 2021.

+ Ty trong nganh ndng nghiép giam tr 37,8% ndm 2000 xudng 10,7% nam 2010; 6,46%
nam 2013 va xuong 5,5% nam 2021.

a) Cong nghiép - Xay dung

Trong hon 10 nim qua cong nghiép & Nhon Trach di c6 nhitng buéc phat trién vuot
bac dé trg thanh nganh kinh té chu lyc & Huyén va déng vai tro rat quan trong trong phat
trién cong nghiép ¢ tinh Bng Nai.

Cong nghiép 1a nganh chiém 54 - 55% trong co cdu GDP & huyén va ludn dat téc do
tang truong GTSX rat cao trong sudt 10 nam qua, thoi ky 2001 - 2005 tang 24,2%, thoi ky
2006 - 2010 tang 21,6% va trong nam 2011 mac du thu hit dau tu gap rat nhiéu kho khan
do suy thodi kinh té nhung van dat 20,4%. Trong d6 ndi bat 1a khu vuc c6 von dau tu nuée
ngoai hién chiém trén 97% GTSX cdng nghiép toan Huyén, vai tong sé khoang 234 du
&n, chiém 32,3% sd du 4n SXCN ¢6 vén dau tu nude ngoai trén dia ban toan Tinh, tong
vbn dau tu 1én dén 5,114 ty USD.

b) Thwong mai - dich vu - du lich

Téc do tang truong nganh ting nhanh va cao, duoc chl trong va dang tiép tuc phét
trién ca vé quy md va nganh nghé hoat dong. Tong mirc Iuu chuyén hang hda ban Ié va
dich vu tang binh quan 34,2%/nam (chi tiéu 32%/nam).

Theo quy hoach phat trién mang ludi che, trén dia ban huyén c6 16 chg gom: 02 chg
hang I, 02 cho hang 11 va 12 chg hang III. Trong d6 di xay dung kién c6 hozc ban kién ¢
9 chg (Phl Hitu, Pai Phudc, Hoa Binh, Giong Ong Pong, Phudc Khéanh, Phudc An, Long
Tho 1, Son Ha, Phugc Thién); 06 cho tam (Phi Hoi, Long Tan, Pha Thanh, Poan Két,
Long Tho 4p 4, TT. Hiép Phudc) va cho Noi Phudc An,

c) No6ng nghiép - Thuy san

San xuat nong, 1am, ngu nghiép, thay san, Nhon Trach ¢6 nhiéu budc tién méi vé
chuyén doi co ciu cay trong, vat nudi va ap dung tién bo khoa hoc - ki thuat, nang cao
trinh d6 tham canh. Trong d6, dia phuong chu trong dau tu vao nhom cay trong, vat nudi
chinh, cha lyc va phi hop véi dinh huéng phat trién do thi it chiém dién tich dat nhung
dat ning suat, hiéu qua cao. Cu thé, dia phuong di chuyén ddi dan mot sé dién tich trong
laa, hoa mau dang sang san xuat ndng nghiép do thi, nhu: hoa, cdy canh, sinh vat canh...

Nudi trong thity san ngay cang phat trién. Hién tong dién tich mat nuéc nudi thuy san
trén dia ban huyén khoang 1.900 ha. Nam 2021, téng san luong thuy san uéc dat 3.929
tan; trong d6 san lwong nudi trong 3.760 tan; san lwong danh bat 169 tan. Gid tri san xuat
trén mdi hécta nudi trong thay san trén dia ban huyén hién dat trén 400 triéu
dong/hécta/nam. Day manh phat trién nudi trong thuy san, huyén duoc tinh quy hoach
viing nudi tdm cdng nghiép tap trung va tién hanh dau tu mot s6 ha ting vao ving quy
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hoach, nhu: dudng giao thdng, cau giao thong, dién san xuat. Nho d6, da tao diéu kién
thuan loi cho ngudi dan mé rong dién tich, ting cudng dau tu, giam chi phi trong viéc to

chuc san xuat, giap tang thém thu

n

hap cho nguoi dan.

So dé hién trang sir dung huyén Nhon Trach

2.3. Hién trang dan s6-lao dong

- Védansd

Dan sb toan d6 thi mai Nhon Trach nam 2021 1a 301.897 ngudi, trong d6 dan sd
thuong trd 12 278.236 ngudi, dan sé tam tra quy dbi 1a 23.661 nguoi. Nhin chung dan sb
Nhon Trach phan b6 khong déu, dan s tap trung dong nhat & thi tran Hiép Phudc, noi c6
diéu kién thuan loi V& tién nghi d6 thi, gan cac tuyén duong chinh, tru so cac co quan, ban
nganh, cac trung tdm thuong mai va cac co sd cong nghiép, dich vu... ctua d6 thi. Cac khu
vuce khac nhu cac x4 ngoai thi c6 mat do thap dan do c6 dién tich dat ndng nghiép 16n.

Bangl: Téng hop dén sé theo ranh gidi dia gici hanh chinh huyén Nhon Trach

Dién tich

Din sb trung binh

Mt do dan so

Phuong, xa (Km?) (Nguoi) (Nguoi/km?)
Téng s6 367,80 278.236 756,5
Xa Phudc Thién 17,19 42.614 2.479
X& Long Tan 35,47 11.744 331
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Phuwomg, xi Dién t21'ch Din s tru?fg binh | Mat d(fr 'dﬁnzsé
(Km?) (Nguwoi) (Ngwoi/km®)
Xa bai Phudce 16,68 12.670 760
Thi Tran Hiép Phudc 18,83 56.048 2.977
Xa Phu Hiru 21,73 17.636 812
Xa Phu Hoi 18,91 24517 1.297
Xa Phu Thanh 17,73 14.066 793
Xa Phu bong 22,59 16.753 742
Xa Long Tho 23,95 29.870 1.247
Xa Vinh Thanh 33,2 23.860 719
Xa Phudc Khanh 36,93 14.972 405
Xa Phudc An 104,59 13.486 129

Nguon: theo niém giam thong ké huyén Nhon Trach nam 2021
- Vélao dong

Niam 2021, s6 lao dong 1am viéc trén dia ban toan huyén Nhon Trach va khu vuc noi
thi d6 thi méi Nhon Trach lan luot 13 160.560 ngudi va 119.015 nguoi, chia theo khu vuc
kinh té nhu sau: Khu vuc 1 - Nong, 1am, ngu nghiép: Trén dia ban toan huyén Nhon Trach
va khu vuc noi thi d6 thi méi Nhon Trach lan luot 12 21.003 nguoi (chiém 13% tong sb
lao dong 1am viéc theo khu vuc) va 13.092 nguoi (chiém 12% tong sb lao dong lam viéc
theo khu vuc). Khu vuc 2 - Phi ndng nghiép (Cong nghiép, xay dung, dich vu): Trén dia
ban toan huyén Nhon Trach va khu vuc néi thi @6 thi mai Nhon Trach lan luot 1a 139.557
ngudi (chiém 87% tong sé lao dong lam viéc theo khu vuc). Ty Ié lao dong phi néng nghiép
toan do thi dat ty 1€ 87%.

2.4. Hién trang sir dung dat

Dién tich tu nhién d6 thi méi Nhon Trach nam 2021 1a 36.780ha, trong d6: dat dan
dung khoang 3.038,24ha chiém 8,26% dién tich ty nhién, dat ngoai dan dung khoang
4.049,1ha chiém 11,01% dién tich tu nhién, dat khac khoang 29.692,66 chiém 80,73%, cho
thdy dién tich dat khac dang chiém hau hét tong dién tich ty nhién d6 thi dac biét Ia dién
tic ¢at néng nghiép véi 46,02%.

Bang 2: Tho”'ng ké hién trang s dung dat dé thi méi Nhon Trach nam 2021

b . | Dien tich | Tv 18 Chi tiéu
on vi ién tic y1é
TT Danh muc Pt y *
‘ tinh (ha) (%) | (m2/nguoi)
Téng dién tich dat ty nhién ha 36.780,00 | 100,00
I Pit dan dung ha 3.038,24 8,26 100,64
1 Dét nhom nha & hién trang ha 1.774,50 4,82 58,78
2 | Pit cong cong ha 160,38 0,44 5,31
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T Danh muc Ponvi | Diéntich | Tylg | orioeu
: tinh (ha) (%) | (m2/nguoi)
2 | Dét ciy xanh ha 253,15 0,69 8,39
2 Giao thdng ha 850,21 2,31 28,16
1 DAt ngoai dan dung 4.049,10 11,01
L | b dosnh phinong nhitp | "™ | 331900| 902
2 | Pétco quan ha 197 0,54
3 | Dat ton gido, di tich ha 46 0,13
4 | Pat An ninh qudc phong ha 487,1 1,32
I11 | Pat khac 29.692,66 80,73
1 | Pt nghia trang ha 59,8 0,16
2 | Pat nong nghiép ha 16.924,40 46,02
3 | Pt 1am nghiép ha 8.538,80 23,22
4 Mit nuGe va céc loai dat khac ha 4.169,66 11,34

Nguon: Phong tai nghuyén va méi truong huyén Nhon Trach nam 2021
2.5. Hién trang ha ting xa hoi

- Hién trang nha ¢: Trong nhitng nim qua diéu kién & caa nguoi dan Nhon Trach ngay
cang dugc cai thién dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi va chét luong nha ting dang
ké. Dan cu chi yéu tap trung sinh séng nhiéu doc theo tuyén duong Hung Vuong,
duong Ly Thai T6, duong Lién Cang. Theo s6 liéu tham khao diéu tra vé nha ¢ cua
huyén Nhon Trach nim 2021. Can ctir két qua khao sat hién trang nha &, tinh dén
31/12/2020, khu vuc ndi thi d6 thi méi Nhon Trach c6 42.140 can nha voi téng dién
tich san 4.998.218 m2, dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi dat 24,4 m2 san/ngudi. Xu
huéng trong nhitng nam gan day cac ho gia dinh gan cac KCN (tap trung tai thi trin
Hiép Phudc va Phudc Thién) xay cac phong tro nho cho cdng nhan thué, chat luong
nha thuong 1a cap 4 méi ton, mat do day va chét luong thuong khong dam bao. Ngoai
ra con mot sé khu vuc thudc hanh lang cach ly KCN hién dang dung cac lan trai cho
cdng nhan véi chat luong song rat thap.

- Nha ¢ céng nhan va nha & xa hoi: Hién nay tai Nhon Trach di xay dung 1 s6 khu nha
& céng nhan tap trung tai thi trin Hiép Phudc noi mat do dan cu kha cao, nhu: 2 khu
chung cu nha & x& hoi, 1 khu & cbng nhéan tai thi tran Hiép Phudc phuc vu chung cho
cac KCN, 1 khu chung cu phuc vu cong nhan nha may Formosa, 1 khu nha ¢ cong
nhan tai khu vuc phia Bac tram dién 220KV Long Thanh, quy mé khoang 10ha, dap
ung khoang 10.000 lao dong cho KCN do cong ty Idico dang xay dung. Thuc hién chu
truong ctia Chinh phu vé phat trién nha & x& hoi va nha & cho nguoi lao dong, nguoi
c6 thu nhap thap, huyén da trién khai 1ap dy an dau tu xay dyng nha ¢ x& hoi, nha ¢
cho ngudi ¢6 thu nhap thap va nha ¢ cho céng nhan trong khu dan cu d6 thi Long Tho
- Phudc An va dang trong giai doan ban giao nha.
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- Hién trang cdng trinh hanh chinh: Trung tam hanh chinh cap Huyén Bao gém try so
Thi y, uy ban nhan dan, hoi ddng nhan dan huyén Nhon Trach va cac co quan truc
thugc tinh dwgc bd tri tap trung va 6n dinh tai khu vuc trung tim dé thi méi Nhon
Trach. Cac cong trinh tru sé cao 3-5 tang, da s6 duoc xay dung mai, kién tric hién dai
va chat luong cao, quy md 3ha. Tru s¢ cac co quan hanh chinh cap x3 cling dugc cai
tao, chinh trang trong nhitng ndm gan day, cao 1-2 tang. Cong trinh hanh chinh cong
cong cap thi tran, xa: Hau hét dang dugc dau tu xay dung s& dap tng yéu cau lam viéc
Cua co quan hanh chinh c4p x4. Nhin chung céc cong trinh nay da va dang dap tng t6t
nhu cau hién tai tuy nhién trong twong lai vé6i téc do phat trién hién hay cua huyén
Nhon Trach cac cong trinh cong cong can duoc xay dung mai, ndng cap va mé rong
dap (ng kip thoi nhu cau ngay cang tang cia do thi.

- Hiéntrang cong trinh giao duc: Trén dia ban d6 thi mdi Nhon Trach cé 49 trueong phan
bé trén dia ban huyén bao gém: 16 trudng mam non - mau giao, 16 trudng tiéu hoc, 12
truong THCS, 3 trudng THPT va 1 truong Trung cap Kinh té Nhon Trach; 1 Trung tam
gi&o duc thuong xuyén Nhon Trach.

- Hién trang mang ludi y té: Hé thdng cac co so'y té trén dia ban d6 thi méi Nhon Trach
hi¢n nay twong d01 day du va rong khap, dap ung duoc nhu cau kham, chira bénh cua
ngudi dan. Tong s giwong bénh thudc cac co sy té trén dia ban do thi la 260 givong,
dat ty 1€ 1,42 giwong/1.000 dan

- Hién trang mang lu6i cong trinh vin hoa: Nam trén dia ban do thi méi Nhon Trach c6
Trung tAm van hoa thong tin thé thao huyén Nhon Trach, Thu vién huyén Nhon Trach.
Ngoai ra, con c6 cac nha van hoéa khu dan cu, diém buu dién van hoa x3 va céc cira
hang sach.

- Hién trang thé duc thé thao: Phong trao thé duc - thé thao trén dia ban d6 thi méi Nhon
Trach duogc phét trién sau rong duéi nhiéu hinh thire va noi dung phong pha. Vé co so
vat chit, trén dia ban d6 thi c6 Nha thi diu da ning, san van dong huyén Nhon Trach,
nha thi dau thé thao; nha thiéu nhi huyén. Ngoai ra con c6 trung tim vin hoa thé thao
x3 An Phudc, san tennis céng an huyén, Hb boi nha thiéu nhi... dap tng nhu cu vui
choi giai tri va luyén tap thé duc thé thao ctia nhan dan trén dia ban.

2.6. Hién trang hé thong ha tang ky thuat
a) Hién trang giao théng
al) Giao théng doi ngogi
- Pwong bo:

Puong cao téc Thanh phd H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Gidy: tuyén duong cao
téc chay sat ranh gigi phia Bac cia khu do thi hién da duoc dua vao khai thac. Chinh phu
da chap thuan két ndi tuyén duong nay véi do thi méi Nhon Trach théng qua ndt giao
duong 319 vao Khu cdng nghiép Nhon Trach.

Puong tinh 769: Bit dau tir pha Cat Lai dén ngd 4 Dau Gidy (Km1833 QL1A). Toan
tuyén dai 57,4 Km, trong d6 duong nhua dai 44,3km, duong cap phdi dai 13,1km. Chiéu
rong dudng 6m, tiéu chuan cap V. Trén tuyén c6 cau BTCT, 1 cau lién hop, tai trong 13
— 30T vai tong chiéu dai 260m. Poan tuyén tir ciu Cai Hao dén QL51 da duoc nang cap
dat tiéu chuan duong cap IlI.
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Duong 769 doan qua huyén Nhon Trach con c6 tén goi duong 25A (Ly Thai To) di
tir Quédc 16 51 phia thi trin Long Thanh vao Nhon Trach tir huéng Dong Bic va di tiép vé
bén pha Cét Lai, 1a mét trong nhitng cira ngd vao Nhon Trach hién nay da duoc dau tu xay
dung vaéi quy mo bé rong 12m, két cau BTNN.

Puong 25B (Toén Puc Thing) di tir Qubc 16 51 vao Nhon Trach tir hudéng Dong, cira
ngd chinh vao d6 thi hién nay. Theo quy hoach c6 16 giai 80m, doan trung tdm huyén dugc
dau tu hoan chinh, cac doan con lai c6 bé rong bé tdng nhuc 6 — 12m. Hién dang duoc dau
tu thém duong song hanh bén tréi tuyén co chiéu dai 9.290m, rong 7m bé tdng nhuc, nén
9m tir Nga tu Hiép Phudc vé phia Trung tdm huyén va da hoan thanh.

Puong 25C (Nguyén Ai Qudc) di song song véi dudng 25B, theo quy hoach 16 gidi
100m, 1a tryc chinh d6 thi Nhon Trach trong twong lai tir phia Long Thanh. Hién tuyén da
duoc dau tu xay dung hoan thién theo quy hoach doan tir Huong 16 19 dén hét Khu cong
nghiép Nhon Trach 2. Poan tir Khu cong nghiép Nhon Trach 2 dén duong Nguyén Hitu
Canh dang dugc dau tu xay dung. Cac doan con lai s& duoc dau tu hoan chinh trong giai
doan 2021-2025.

Puong 319 (Tran Phu) di tr BT 25A xubng phia Nam qua khu cong nghiép 2.700 ha
du kién. Theo quy hoach c6 16 gidi 61m, doan qua khu cong nghiép va khu dan cu xa
Phudc Thién duge dau tu hoan chinh. Poan tir duong Ly Thai T dén Cao tc Thanh phé
Ho6 Chi Minh - Long Thanh — Dau Gidy dang duoc dau tu mé mai theo hinh thiac BOT,
du kién hoan thanh trong nam 2021.

a2) Giao thong do thi

Hé théng dudng ngi thi ctia d6 thi méi Nhon Trach twong doi day du, véi chat lugng
kha tot. Tong chieu dai mang ludi dwong huyén Nhon Trach khoang 186,5 Km.

Khu vie d6 thi, KCN hién di xay dung duogc mot sé tuyén giao thong chinh, cu thé:
Mang duong trong Khu CN Nhon Trach 1 (100% dy &n); Mang duong trong Khu CN
Nhon Trach 2; Mang duong trong Khu CN Nhon Trach 3 giai doan 1 (dot 1 1a 100 ha);
Mot s6 tuyén dudng trong khu trung tdm 71 ha, duwong noi bo khu dan cu Phudc An va
khu dan cu Phu Thanh Long Tan (khu d6 thi maoi).

Céc tuyén dudng ndi b cac xa khu vuc ni thi hién hitu hau hét 1a duong bé tong
nhua nong, ¢ 16 gidi tr 12-22m. Mot s6 tuyen con lai va ¢ khu vuc ngoai thi du kién la
duong dat, c6 bé rong 4-7m.

_ Nhuvay, hé théng giao thong dudng b kha phat triéq nhung nhin chung so véi yéu
cau phat trien manh kinh t€ - xa hoi thi con thieu va yeu. Tong dién tich dat giao thong la
1.209,2 ha dat ty 1€ 18,9% so véi dat xay dung d6 thi. Dién tich dat g‘iao théng t‘rén dan so
dat 38,8 mzlpguc‘yi. Mat d6 dudng giao thong (tinh dén duong c6 chiéu rong phan xe chay
>7,5m) c6 tong chiéu dai 154,4 km, dat 2,41 km/km?.

a3). Giao thong dwong thuy

Hg thdng giao thong duong thiy c6 vai trd quan trong doi véi phat tricn kinh té xa
hQi khong chi vai khu vuc huyén Nhon Trach ma ca toan tinh. bac biét hé thong song
Dong Nai tir ha luu dap Tri An theo cac song Nha Be, Long Tau, Bong Tranh - Thi Vai di

ra bién, tao diéu kién thuan lgi phét trién van tai hang hoa duong thuy cho tinh, vung Kinh
té trong diém phia Nam. Giao thong duong thuy gop phan két ndi cac cum cang bién, cang
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s6ng, cac cum kinh té, dan cu, khu cong nghiép 16n caa tinh véi cac tinh trong ving.
Tuyén van tai hang hoa duong thaty chinh hién nay:

Tuyén Sai Gon - Bién Hoa: di theo séng Ddng Nai - séng Sai Gon, c6 chiéu dai l1a
59 km. Diéu kién chay tau no6i chung thuan loi, dam bao tau - ghe doan sa lan c6 suc tai
nho va trung binh: tau ghe tu hanh trong tai 100 - 200 DWT, doan sa lan: trong tai 400-
600 DWT. Ngoai ra, doan tir Tri An dén Bién Hoa ludng hep, nhiéu doan can, huéng séng
quanh co udn khic véi ban kinh cong nho, nén van hanh phuwong tién kho khin. Pang hinh
thanh céc tuyén van tai thuy theo su phat trién khu vuc Nhon Trach, Go Dau.

Céc tuyén song lién két cum cang Go Dau — Thi Vii: di qua khu vyc céc song Thi
Vai — Long Tau, Go Gia, Bong Tranh... quan hé truc tiép vai cac cang bién khu vuec.

C4c tuyén song trén luu vyuc song Déqg Nai khu vuc Nhon Trach, qua séng Ddng
Nai va séng Long Tau, song Nha Be... cé thé di qua Long An, va di t6i PBSCL qua kénh
Nudc Man, kénh Cho Gao..

Hg thong cang bien trong viing thuoc Nhém cang bien khu vuc thanh phé Ho Chi
Minh - Bong Nai - Ba Ria - Viing Tau (Nhom s6 5).

b) Hién trang cao dj nén

Nén khu vuc xay dung khu d6 thi Nhon Trach twong ddi bang va huéng déc nén tir
khu vuc xay dung khu trung tdm thap dan vé cac phia, phan lon khu vuc xay dung nam
trén nén tu nhién cao va co cao do nén tir 0, 3m dén 28,5m. Cac khu dan cu, khu dé thi co
ban dam bao xay dung dung quy dinh theo QHC da dugc thu tudng chinh phu duyét.

¢) Hién trang cdp nuwéc

Trén dia ban d6 thi mdi Nhon Trach ¢6 3 don vi quan Iy hé théng cap nudc trén dia
ban huyén Nhon Trach, gdm: Cong ty c6 phan Cap nuéc Nhon Trach dang quan ly: Nha
méy nudc ngam Nhon Trach cong suat 20.000m3/ngd (da dugc UBND tinh Dong Nai va
S¢ Tai nguyén Moi truong DPong Nai niém phong dua vao du phong). Nguon Cap nuoc
chinh cho khu vyc tir Tram bom tang 4p Nhon Trach thugc Cong ty c6 phan cip nudc
Poéng Nai, cip nude cho cac Khu cong nghiép, khu dan cu TT. Hiép Phudc, cac xd Phudc
Thién, Pha Hoi, Long Tho, Phudc An, Long Tan, Pha Thanh va khu trung tdm hanh chinh
huyén Nhon Trach. Nha may xir Iy nuéc ngdm Pai Phudc ¢ cong suat 5.000 m3/ngd, cap
nude cho dan cu cac xa Pai Phudc, Phl Hiru, Pha Pong va Cum kho cang - 186 - Tong
cuc hau can. Tram cap nudc duong s 2 céng suat 2.400 m3/ngd cap cho Nha may Nhiét
dién Nhon Trach 1, 2. Cong ty Phat trién D6 thi - B6 Xay dung quan 1y nha may nudc
ngam vai cong suat 22. 000m3/ngd, pham vi phuc vu khu cong nghi¢p Nhon Trach I. Nha
may nudc Formosa cong suat 30.000m3/ngd, ngudn nudc mit song Bong Mon. Pham vi
phuc vu cap nuéc san xuat cho khu cong nghiép Formosa (Nhon Trach 111).

Tiéu chuan cap nudc trung binh khoang 90 I/nguoi/mgd. Ty 18 ho dan dugc cap nuéc
sach tir nha may khoang 65%. Ty I¢ ho dan sir dung nudc sach hgp vé sinh khoang 100%.

Ngoai ra, Cip nudc ndng thon cd 03 cong trinh Cap nuéc sach bao gom: Cong trinh cap
nudc xa Phu Dong, cong suat 400m3/ngd; cong trinh Cap nudce nong thon xa Phudc Khanh,
cong suit 1.000 m3/ngd va cong trinh cap nudc ap Bat M@¢i (tuy nhién cong trinh nay da
xuéng cip). Ca ba cong trinh trén déu st dung nguén nuGe ngam dé xu 1y va cung cap
nuéc cho cac ho sir dung. Trong tuong lai, khi nha may cp nudc Nhon Trach dugc mo
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rong va nang cong suat cp nudc, cac cong trinh nay sé tro thanh tram bom ting ap cho
nha may, phu hop vai Quy hoach chung dé thi Nhon Trach da dugc phé duyét.

d) Hién trang thodt nwoc thdi, qudn Iy CTR va nghia trang
d1) Thoat nwdc thai

Nhirng ndm qua, h¢ thdng thoat nuéc do thi méi Nhon Trach cling da dugc dau tu cung
cac dy an nang cip, mé rong hé thong giao thong, tuy nhién chat lwong van con yéu va
thiéu, chua dap tng duoc mot cach tt nhat nhu cau cua do thi.

Hé thdng thoat nude do thi méi Nhon Trach hién 1a hé thdng thoat chung cho ca nudc
mua va nudc thai sinh hoat. Trén dia ban d6 thi méi Nhon Trach chwa dau tu xay dung
tram xir Iy nudc thai sinh hoat tap trung, toan bo nudc thai sinh hoat chi dugc xir Iy so bo
qua bé ty hoai caa cong trinh sau d6 thai truc tiép ra méi truong. Ty & nudc thai d6 thi
duoc xir 1y dat quy chuan dat 20%.

Hién nay cac tuyén cong chinh dang duoc trién khai dau tu xay dung nham giam bot
cac khu vuc ngép ung trén dia ban d6 thi mai.

d2) Qudn ly chat thdi ran

Codng tac vé sinh méi truong trong thoi gian qua da duoc huyén va d6 thi méi Nhon
Trach quan tdm, dau tu ngan sach cho cong tac thu gom va xt 1y rac thai. Céng ty Co phan
MBoi truong Sonadezi 1a don vi truc tiép thyuc hién cong tac vé sinh moi truedng do thi, trung
chuyén toan b rac sinh hoat khu dan cu trén dia ban huyén tai cac diém sang rac, trung
chuyén rac vé Khu xtr Iy rac Bau Can, huyén Long Thanh.

Hién tai, rac thai ctia d6 thi moéi Nhon Trach dang dugc van chuyén dén Khu xir Iy
rac Bau Can, huyén Long Thanh, day 1a khu xt Iy hop vé sinh, ¢6 hé thong thu hoi nude
ri rac, khir mui hoi.

CTR cdng nghiép: Hau hét cac khu cdng nghiép trén dia ban huyén Nhon Trach di
ky hop dong voi don vi thu gom, van chuyén dén Khu lién hiép xu ly chat thai ran sinh
hoat, cong nghiép va nguy hai tai xa Bau Can (huyén Long Thanh), xu ly chét thai ran
cong nghiép thong thudng va nguy hai trén dia ban tinh. Ty 1¢ chat thai ran nguy hai duoc
xt ly hop vé sinh dat khoang 97%.

Cong tac thu gom chét thai ran dén cac diém trung chuyén do cac 09 Hop tac xa va
doanh nghiép tu nhan (HTX Hiép Hoa, Nhan Hoa, Phudc Khéanh, Long Tho, Long Tén,
DNTN Thanh Binh, HTX Vinh Thanh, Pai Phudc. Don vi thu gom rac xa Phu Hiru) thuc
hién, cac don vi chi dap tng khoang 42% tong luong CTR phét sinh & khu dan cu tap trung
va khoang 29,5% trén dia ban huyén. Ty 18 chat thai ran sinh hoat duoc thu gom va xir ly
hop vé sinh dat khoang 100%.

Xu Iy CTR y té: CTR y té & cac bénh vién trong huyén dugc xir Iy bang phuong phap
d6t hogc trong khudn vién cia co so' y té. Hién tai 6 bénh vién da khoa huyén Nhon Trach
dang hop dong véi Bénh vién da khoa khu vic Long Thanh dé xu ly CTR y té nguy hai,
ty 1& chat thai y té nguy hai duoc xu 1y dat 100%.

e) Hién trang cdp dién va chiéu sang

el) Nguén dién
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- Ludi dién:

* Puong day 500kV: Tuyén 500kV mach kép tir Phii My di Nha B, tiét dign day dan
ACSR-4x330, chiéu dai tuyén qua khu vuc khoang 23km.

* V& tram 220kV: khu vyc cd tram 220kV Nhon Trach cdng suit, cong suat tram
1x250MVA, hién tai mang tai 46,2%.

* \/& tuyén 220kV:

+ Tuyén 220kV mach kép Pha My di Cat Lai, tiét dién day dan ACSR-795, chiéu dai tuyén
qua khu vuc khoang 29km.Tuyén 220kV mach kép Phi My di Nha B¢, tiét dién day dan
ACSR-795, chiéu dai tuyén qua khu vuc khoang 20km. Tuyén 220kV mach kép Phi My
di Long Thanh, tiét dién day din ACSR-400, chiéu dai tuyén qua khu vuc khoang 3km.
Tuyén 220kV mach kép Formosa di Long Thanh, tiét dién day dan ACSR-400, chiéu dai
tuyén khoang 1km. Tuyén 220kV mach kép Long Thanh di Long Binh, tiét dién day dan
ACSR-795, chiéu dai tuyén di qua khu vuc khoang 1km.

*Puong day va tram 110kV:

- Tram 110kV Ong Kéo nam tai xd Phuéc Khanh huyén Nhon Trach, cong suat
(63+40)MVA - 110/22kV, Pmax=46MW. Tram cap di¢n cho phu tai huyén Nhon Trach
va Ong Keéo qua 4 xuat tuyen 22kV. Hién tai, tram mai chi khai thac may T2-40MVA.

- Tram 110kV Ph( Thanh nam tai x4 Phi Thanh huyén Nhon Trach, cong suat 40MVA -
110/22kV, Pmax=26,6MW. Tram cap dién cho phu tai huyén Nhon Trach, KDT du lich
sinh thai Pai Phudc va CCN Phi Thanh qua 4 xuat tuyén 22kV. Hién tai, tram 110kV Phu
Thanh con 2 ngén 16 du phong chua dugc khai thac.

- Tram 110kV Hyosung la tram chuyén dung cap dién cho phu tai Cong ty Hyosung thudc
KCN Nhon Trach 5, c6ng suat 5x40MVA - 110/22kV v&i Pmax=106MW.

- Tram 110kV Tuy Ha la tram chuyén dung dat tai KCN Nhon Trach 1 cép dién cho phu
tai cac KCN Nhon Trach I, I, 1Il, V, cdng suat (16+40+2x63)MVA -110/22kV Vvéi
Pmax=114MW.

- Tram 110kV Nhon Trach 5 la tram chuyén diing cap dién cho phu tai KCN Nhon Trach
5, cong suat 2x63MVA - 110/22kV, Pmax=57MW.

- Tram 110kV Nhon Trach 6 la tram chuyén diing cap dién cho phu tai KCN Nhon Trach
6, cong suat 63MVA - 110/22kV, Pmax=10,1MW.

- Tram 110kV Dét May la tram chuyén dung nam trong KCN Dét May thudc x& Long Tho
huyén Nhon Trach, cong suat 40MVA - 110/22kV, Pmax=30,2MW.

- Tram 110kV Go Dau nam trong KCN Go Dau thudc xa Phudc Thai huyén Long Thanh,
cong suat 2x40MVA - 110/22kV, Pmax=54MW. Tram cap dién cho phu tdi huyén Nhon
Trach, KCN G0 Dau, CCN Phude Binh va CCN Long Phudc 1,2 qua 10 xuat tuyen 22kV.
* Tuyén trung thé:

- Lu6i dién phan phéi trén dja ban huyén Nhon Trach hién nay déu van hanh véi cap dién
ap 22 KV day trén khong, riéng khu vuc trung tam huyén Nhon Trach da dugc ngam héa
véi khoi lugng nho.
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- Céc khu cdng nghiép sir dung tram 110kV riéng, ludi trung thé chi cap cho phu tai noi
khu. Riéng tram Long Thanh duoc sir dung cap cho cac phu tai sinh hoat dan cu va cong
cong dich vu do thi.

H,ién 100% céc ho trén dia ban do thi méi Nhon Trach da c6 dién luéi qubc gia. Chi tiéu
cap dién sinh hoat khu vuc noi thi dat 855 kwh/nguoi/nam.

e2) Chiéu sdng dé thi

Mang lugi chiéu sang khu vuc d6 thi méi Nhon Trach da dugc chua y dau tu xay dung, ty
16 duong phd chinh duoc chiéu sang dat 95%. Bén canh d6, nhitng khu vyc khdng gian
cong cong do thi méi Nhon Trach hay cac tuyén duong nho hon trong db thi ciing dwgc
dau tu hé théng chiéu sang nhim tao canh quan va gop phan gii gin an ninh trat tu trong
d6 thi, ty Ié duong khu nha &, ngd xém dugc chiéu sang dat 68%.

f) Hién trang thong tin lién lac

Buu chinh, vién théng trong nhitng nim gan day phat trién kha nhanh, co ban dap ung
nhu cau théng tin lién lac cta nhan dan trén dia ban d6 thi mgi Nhon Trach. C4c tram vién
thdng ndi véi nhau qua tuyén cap quang theo dang mach vong, tao diéu kién thuan lgi cho
Viéc |ap dat thém cac tram vién thdng sau nay. Hé thong vién thong hién tai dap tmg duoc
nhu cau lién lac trong nudc va quéc té.

Ném’ZOZl, dich vy vién thong do thi méi Nhon Trach dugc trang bi hién da’i, phq song
rong khap trong dia ban. Mang dai ly buu dién da dich vu phat trién rong khap. So6 thué
bao internet (bang rong co dinh va di dong) dat 28 thué bao/ 100 déan.

Mang truyén dan tai Nhon Trach hién c6 Viettel va VNPT xay dung va quan ly, céc
nha khai thac khac thué lai va doi ha ting. Nhon Trach di ngam hda mang ngoai Vi tai cac
trung tam va khu cong nghiép. Tong chiéu dai tuyén cap quang l1a 74 km, chiéu dai tuyén
cap dong cac loai 1a > 98.000 km. Hé thong day, cap dién thoai di mé rong dén toan bo
cac xa, nang cao dung luong va chét luong sir dung dién thoai. Ty & pha song théng tin di
dong trén dan s6 dat 100%.

2.7. Danh gia tong hop
a) Co hgi

D6 thi moi Nhon trach ndm trong viing kinh té Dong — Bac la trung tdm Trung tam
CN, thuong mai, dich vu logistics, du lich sinh thai, nghi dudng cta Vung kinh té trong
diém phia Nam

Nhon Trach lam d6 thi nam ving d6 thi dong luc phia Pong via ving thanh HCM v
do6 thi hat nhan la TP.HCM.

D6 thi Nhon Trach la d6 thi loai 1l. La trung tam cong nghiép sach, cdng nghiép da
nganh tai khu vuc phia Dong; la trung tdm dich vu Logistics cua vung, dau mdi giao thong
duong bo, duong sat, duong thay, dudng hanh khong; trung tam giai tri va du lich canh
quan sinh thai vung.

Vai tro phat trién can bang khong gian cho vung do thi trung tam, phat trién vé hudng
Pong thich tng voi BDKH, ting cuong phat trién cac Trung tam y té, gido duc - dio tao,
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trung tm nghién ctru khoa hoc va chuyen giao cong nghé, qudc té gan vai cang hang
khong quoc té Long Thanh.

Phat trién du lich canh quan sinh thai doc song Pédng Nai, canh quan rung, canh quan
ndng nghiép do thi. Phéat trien du lich van hoa lich st Cu Lao Pho.

Kha niang két ndi Nhon Trach véi TP.HCM, Binh Duong, Ba Ria — Viing Tau va céc
tinh mién Tay s& duoc cai thién dang ké ngoai cao téc TP.HCM — Long Thanh — Dau Giay
va Quéc 16 51, nhiéu tuyén giao théng quan trong nhu dudng Nguyén Ai Quéc (25C),
Puong 319, Tén Buc Thing mé rong, Vanh dai 3, duong cao toc Bén Luc — Long Thanh
cling dang dan hoan thién. Ngoai ra, mot loat cong trinh trong diém khac nhu cau ndi quan
2 va quan 9, tuyén monorail TP.HCM — Nhon Trach — Long Thanh... ciing di duoc nha
nudc dua vao danh sach wu tién dau tu.

Nhon Trach ciing hoi tu ca 4 loai hinh giao thong huyét mach: duong thuy, duong bo,
duong sat va duong hang khéng.

Nam & vi tri trung tm 1a cau ndi giao théng thuyét mat tir nhimg d6 thi phét trién nhu
Binh Thuan, Ba Ria Viing Tau,... cong thém sy phat trién cia cac khu céng nghiép do thi
I6n trén dia ban huyén thi Nhon Trach dang 1a noi thu hit cac nha dau tu 16n véi hang
ngan cac du &n bat dong san 16n nho.

Nhon Trach dugc xay dung véi muc tiéu tro thanh d6 thi méi, c6 cong nghiép, nha ¢
va chirc nang d6 thi tich hgp trong mot quy hoach tong thé, Ia mé hinh phat trién caa vung
trong tuong lai.

b) Thach thic

Nhon Trach van chua phat huy hét tiém niang do hé thong giao thuong, lién két ving
van chua trién khai thuc hién. Chinh vi thé viéc hang loat cong trinh két ndi déng bo, khai
thdng viéc giao thuong gitta Nhon Trach va TP H6 Chi Minh va céc khu vuc con han ché.
Dic biét dy an trong diém san bay quéc té Long Thanh va cau Cat Lai két ndi Nhon Trach
v6i Q.2 TP HCM danh thirc tién nang khu vuc nay phat trién nhanh chong thoi gian téi hién
van con cham tré. Dan dén tinh trang nhiéu chu dau tu ndm gitr quy dat chua dau tu xay
dung.

Sau mot thoi gian wu tién cho phat trién cong nghiép, hién nay trong co cau kinh té cua
huyén Nhon Trach thi linh vuc cdng nghi¢p gan nhu chiém ty trong tuyét déi. Diéu nay
dan dén nguy co mat can d6i trong co cau kinh té cia dia phuong.

Tai c&c khu vuc goén cac khu cong nghi¢p ciing co hién twong xay dung nha & phi chinh
tharc trén dién rong dé dap tng nhu cau cho ¢ cho cong nhan, ban dau la ¢ tam thoi nhung
dan dan song dinh cu khi ho ¢6 gia dinh. Xay dung ty phat thicu sy kiém soat.
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I1l.  KHAI QUAT QUA TRINH THU'C HIEN QUY HOACH
3.1. Tinh hinh qua trinh thwe hién QHC dé6 thi

Niim 1996: Quy hoach tong thé do thi méi Nhon Trach da dwoc Thi twéng Chinh
pht phé duyét tai quyét dinh sé 323/1996/QD-TTg ngay 17/5/1996.

- Tinh chat d6 thi: Xay dung Nhon Trach thanh mot d6 thi dé phat trién cong nghiép,
dich vu.

- Quy mo db thi tir nay dén nam 2020: Dan sb dy kién dén nim 2005 khoang tir
100.000 va nam 2020 khoang 500.000 nguoi. Dién tich dat dai nam 2005 khoang tir 2000
ha va 2020 khoang 8000 ha

So d6 quy hoach si dung dat dén nam 2020

Niim 2006: Diéu chinh Quy hoach chung xay dung d6 thi m&i Nhon Trach dén nam
2020 da duogc Thu tudng Chinh phua phé duyét tai quyet dinh s6 284/2006/QD-TTg ngay
21/12/2006.

- Tinh chat @6 thi: L& mot trong cac trung tam cng ng‘hiép, thuong mai - dich vy,
du lich, gido duc - dao tao ya khoa hoc - cong nghé cua tinh bong Ngi va vung trong diem
phia Nam, hudng phét trién dat tiéu chi cua d6 thi loai II; Pau m@i quan trong vé giao
thdng van tai cua ving trong diém phia Nam; C6 vi tri quan trong ve an ninh, quoc phong
cua vung trong diém phia Nam.

- Quy md dan sé: f}én nam 2010 khoang 265.000 nguoi, trong d6 dan scf) ndi thi
khoang 150.000 nguodi. Bén nam 2020: khoang 600.000 ngudi, trong d6 dan so noi thi
khoang 450.000 nguoi.

- Quy md dét xay dung: Dén ndm 2010: dt xdy dung do thi khoang 10.000 ha,
trong do dat dan dung khoang 4.200 ha, véi chi tiéu 160 m2/ngudi; BDén nam 2020: dat
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xay dung do thi khoang 22.700 ha, trong d6 dat dan dung khoang 9.200 ha, véi chi tiéu
155 m2/nguoi.

So do quy hoach siz dung dat dén nam 2020

’ Nam 2016: Diéu chinh Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai
dén ndm 2035 va tam nhin dén nam 2050 da dwugc Thu tusng Chinh phu phé duyét tai
quyet dinh so 445/2016/QD-TTg ngay 22/3/2016.

- Tinh chat d6 thi: La mot trong nhimg trung tim kinh té, van hoa, khoa hoc k¥
thuat cua tinh Déng Nai; hd trg cac chirc nang giao duc - dao tao, y té, thuong mai, dich
vu hdn hop cho Vung Thanh phé Ho Chi Minh; La d6 thi cong nghiép - cang, do thi vé
tinh Vung Thanh phé Ho6 Chi Minh; ¢6 vi tri quan trong vé giao thong van tai, an ninh,
qudc phong ctia Vung kinh té trong diém phia Nam.

- Dy bao quy md dén sd, dat dai
a) Quy mé dan sb

- Du bao déan s6 dén nam 2025 dat khoang 26+28 van nguoi, ty 1¢ do thi hoa khoang
60+65%;

- Du bao déan s6 dén nam 2035 dat khoang 34+36 van nguoi, ty 1¢ d6 thi hoa khoang
62+70%.

b) Quy mé dat dai

- Pén nam 2025: Pat xay dung do thi khoang 8.633 ha. Trong do, dat dan dung
khoang 1.639 ha (chi ti€u dat 96,4 m2/nguoi), dat ngoai dan dung khoang 6.994 ha.

- Bén nam 2035: Dat xay dung khoang 12.920 ha. Trong do, dat dan dung khoang
2.335 ha (chi tiéu dat 97,2 m2/ngudi), dat ngoai dan dung khoang 10.584 ha.

. Theo d6 an diéu chinh quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach dén nam 2035 va
tam nhin dén 2050 dugc phé duyé¢t, khong gian d6 thi méi Nhon Trach dugc chia thanh 8
phén khu, trong d6 c6 4 khu vuc phat trién d6 thi; 3 khu vuc phat trién cong nghiép, cang
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va dich vu hau can cang va 1 khu vuc bao ton sinh thai rimg ngap man. UBND tinh Dong
Nai di ¢6 Vian ban s6 10349/TB-UBND ngay 01/1 1/2016 va Vin ban sé 15606/UBND-
K.TN ngay 22/12/2020 chip thuan cho UBND huyén Nhon Trach 13p quy hoach 7/8 phan
khu, gdm céc phan khu 1,23, 4, 6, 7, 8 (d6i v6i phan khu 5 - KCN Nhon Trach di ¢6 quy
hoach phan khu 1/2000 nén khong 1ap quy hoach). Bén nay, UBND tinh Pong Nai da phé
duyét 2/8 phan khu; d6i v&i cac phan khu con lai du kién hoan thanh cong tac lap, trinh
tham dinh quy hoach phan khu trong nim 2022.

Trén co s& quy hoach chung duoc phé duyét, cong tac quan 1y va trién khai dau tu
xay dung theo quy hoach da dugc thuc hién ngay cang hi¢u qua, bo mat do thi da c6 nhiing
su thay dbi theo hudng khang trang, vin minh, hién dai,... gop phan nang cao chét luong
cudc séng cho nguoi dan. Thyc trang xay dung va hudng dau tu trong 5 nim qua cho thay
co ban tuan theo quy hoach chung dugc duyét. Trong giai doan 2015 - 2021, huyén Nhon
Trach di tap trung timg budc trién khai dau tu dong bo hé thdng cac cong trinh ha ting k¥
thuat nham tao diéu kién thuan loi dé thu hut, trién khai nhanh cac dy an dau tu, phat trién
kinh té x4 hoi, tirng budc ning cao doi séng ngudi dan, hinh thanh va phat trién cac khu
dan cu, khu d6 thi,... theo ding dinh hudng quy hoach chung dugc phé duyét.

3.2. Tinh hinh trién khai cic QHPK

’ Sau khi d6 an Diéu chinh Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Dégg Nai
dén ndm 2035 va tam nhin dén ndm 2050 phé duyét ndm 2016, UBND huyén da t6 chirc
1ap céc quy hoach phan khu, dén nay da c6 2 d6 &n QHPK da dugc UBND tinh phé duyét
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(PK3.2;PK3.3) con lai phan khu 3.1 dang trinh tinh phé duyét va cac khu 2.1;2.2;2.3 dang
trinh s tham dinh va trinh tinh phé duyét. PK6.1;6.2 dang dung trién khai

PHAN KHU 1

. Y ooy
B UL ] PHAN KHU 2.1

."
PHAN KHU 6.2 TN A

PHAN KHU DA PHE DUYET DO AN
PHA KHU DA PHE DUYET NHIEM VU

PHAN KHU DANG TRIEN KHAI DO AN

So dé cé&c quy hoach da va dang trién khai lgp

3.3. Tinh hinh cic KDC, KPT da hinh thanh va dang diu tw xiy dung

Pén nay, s6 luong cac khu dan cu, khu d6 thi huyén da phat trién nhanh vé sé luong
va thu hat nhiéu dan cu dén sinh séng. Pic biét cac khu dan cu tai dinh cu, KDT di thu
hdt nhiéu chu dau tu dén trién khai nhiéu du an va tao ra cac khu dan cu méi va PTM ngay
cang duoc xay dung khang trang, gop phan nang cao gia tri kién tric do thi, trong d6; Khu
tai dinh cu xa Long Tho. Khu dan cu My Loi, xa Phudc An. Khu TDC Dai Phuéce da hinh
thanh va da 14p day cac khu dan cu dén sinh sdng. Ngoai ra, con nhiéu khu di hinh thanh
xong ha ting nhu; Khu d6 thi Thanh Hung (HUD). Khu dan cu Phuéc An-Long Tho. Khu
dan cu Phudc An, da thuc hién co ban xong phan ha tang ki thuat va da c6 ngudi dan dén
sinh sdng. Tai cac khu db thi, nha & chia 16, biét thy xay dung méi hién dai va c6 tinh tham
my cao. Thoi gian gan day da hinh thanh cac khu chung cu cao tang va cac khu nha & xa
hoi cho khu céng nghiép, d6 1a nhitng déng gép mai cho bo mat kién trdc caa do thi méi
Nhon Trach. Cé&c du 4n da hoan thanh ha ting va dang dau tu nhu sau;

(1) Khu tai dinh cu xa Long Tho. (2). Khu d6 thi Thanh Hung ). (3) Khu dan cu Phudc
An-Long Tho. (4) Khu dan cu My Loi (5) Khu dan cu Phudc An. (6) Khu d6 thi Long
Tan. (7) Khu d6 thi Phu Héi. (8) KDC sinh thai va nha hang Sen Viét. (9) Khu TBC Dbai
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Phudc. (10) KDL sinh thai Pai Phudc. (11) KPT sinh thai Dai Phudc. (12) KDT sinh thai
ven song King Bay. (13) KDC xa Long Téan. (14) KBT Pong Sai Gon. (15) KPT Takwang
Vina. (16) Khu TT huyén Nhon Trach. (17) KDT Thao Pién. (18) KDC Phuéc Thién 3.
(19) KDC RICHLAND CITY Nhon Trach. (20) Dy an Nha & Xa Hoi

- GIAU Gy \

CT. Hom LONG THANK

So do cac KDC, KPC da hinh thanh va dang dwoc dau tw xdy dung
3.4. Tinh hinh phat trién cic khu, cum cong nghiép
a) Khu cong nghiép

- Khu cng nghiép Nhon Trach, dién tich 2700ha vai rat nhidu nganh nghé san xuat nhu:
(1). Céng nghi¢p dét may, giay dép; (2). Cong nghiép co khi; (3). Cong nghiép khai thac
va san xuat vat liéu xay dung; (4). Cong nghiép hoa chat, cao su, plastic; (5). Cong nghiép
ché bién gd; (6). Cong nghiép ché bién ndng san thuc pham; (7). Céng nghiép dién — dién
tr; (8). Cong nghiép gidy, san pham tir gidy; (9). Cong nghiép dién — nude. Trong d6 nganh
cdng nghiép dét may, giay dép st dung lre luong lao dong cd quy md Ién, chiém ty trong
rat cao GTSX nganh céng nghiép cua toan Huyén. Dén nay di 1ap day trén 90%.

- Khu c6ng nghiép Ong Keo, dién tich 855,6ha vai rat nhiéu nganh san xuat nhu; san
Xuit ché bién dau nhon, gas, Khi hoa long; Hoa chat (khdng bao gom héa chit co ban);
Duoc pham; Héa my pham; Thuc pham; San xuit dién, Buu chinh vién thong, Co khi;
cdng nghiép san xuat gidy (khong bao gom cong doan xuat bot gidy); San xuat nhua, cao
su (khdng bao gom coéng doan ché bién mi cao su); Vat liéu xay dung; Dét may (khdng
nhuém); Giay da (khéng c6 thudc da); Dién tich dat cho thué: 535,3 ha (ty I¢ lap day 50%)
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b) Cum cong nghiép

Cum cong nghiép Phu Thanh — Vinh Thanh dién tich 87,31 ha tai xa Phi Hoi. Bay
la cum cbng nghiép dia phuong tap trung cac nganh cong nghiép nhe, it gay 6 nhiém moi
trudng; san xuat hang tiéu dung, moc xuat khau, ché bién nong, 1am thay san, nhu san xuat
bin phé, gidy da, co khi,... Theo dinh huéng wu tién cac nganh nghé truyén thng, it 6
nhiém moi trudng nhu: san xuat hang tiéu dung, moc xuat khau, gidy da, co khi, ché bién
ndng san. Ty I¢ lap day 72%.

c¢) Céac cum cang doc song ddng nai:

Hién nay trén song Pong Nai da hinh thanh céc cum cang nhu; Cang tong hop- cty

cp Hoéa Sinh Vam Bong Nai. Cang tong hop- cty cp Thuong Mai Dau Khi Bong Thap.

Cty TNHH Vinh Hung Bong Nai. Kho cang chuyén dung xing dau - Téng cuc hau
can. Cang Thuy Noi dia. Cang trung chuyén Container Tin Nghia.

®

. KCN Nhon trach 2700 ha.

. KON Ong Kéo quy mb 855.6ha.

. Cum cong nghiép Vinh Thanh — Pl Thanh. quy mé 87.31 ha.
. Cang tong hop- cty cp Hoa Sinh Vam Déng Nai.

.'Cang tong hop- cty cp Thuong Mai Dau Khi Dong Thap

. Cang Cty TNHH Vinh Humg Dong Nai

. Kho cang chuyén dung xang déu - Téng cuc hau cin.

. Cang Thuy Nai dia

. Cang trung chuyén Container Tin Nghia

O 00 1 O\ W o L I

So do cac KDC, KPC da hinh thanh va dang dwoc dau tw xdy dung
3.5. Tinh hinh phat trién cac khu dan cw

Cac khu dan cu hién hiru cua huyén chu yéu tap trng ¢ khu vyc doc hai tuyén dudng
Hung Vuong va dudng Ly Thai t6, mot phan & tuyen duong Lién Cang. Cac khu déan cu
hang nang dugc cai tao chinh trang b sung ha tang k¥ thuat va ha tang xa hdi theo hudng
dat chuan nong thon mai, dén nam 2016, huyén Nhon Trach dat chuin huyén NTM vao.
Trong 5 nim tiép theo, Nhon Trach di ¢6 6/11 xi dat chuan NTM nang cao. Ngoai ra, xa
Pht Dong di hoan thanh céc tiéu chi NTM nang cao va dugc cong nhan dat chuan trong
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nam 2021. 5 xa con lai gém: Vinh Thanh, Phu Hoi, Long Tho, Phudc Khanh va Phudce
Thién déu dat tir 14 - 16 trén téng sb 19 tiéu chi NTM néng cao. Cac tiéu chi chua dat chu
yéu 1a vé giao thong, trudng hoc, co so vat chat vian hoa, co s¢ ha ting thuong mai giao
thong, moi trrong, an ninh trat tu. Phan dau giai doan 2021-2025 toan huyén dat chuan
nong thon maéi nang cao, tirng bude xay dung va hinh thanh cac tiéu chi do thi loai III vao
nam 2025.

So dé phat trién cdc khu dan cw huyén Nhon Trach

3.6. Tinh hinh phat trién dau mdi ha tang khung
a) Hé thong khung giao thong

Sau khi d6 an dugc duyét nim 2016, da dau tu, xay dung va cai cac tuyén duong va di tao
d6 thi mai Nhon Trach sdm hoan thién khung giao thong két ndi, dic biét hién nay tuyén
duong vanh dai 3 da khéi cong, s€ tao thuan lgi Nhon Trach két ndi manh sang quan 9,
H6 Chi Minh, cy thé cac tuyén duong da duoc trién khai nhu.

1. Tuyén duong cao toc Bén Lirc Long Thanh da dugc dau tu va dang qua trinh hoan thién.
2. Cao tbc HCM-Long Thanh — Dau gidy da di vao hinh thanh va van hanh.

3.’B§u tu nat giao tir Cao tbc HCM-Long Thanh - Dau gidy vao tuyén duong Tran Phu két
noi huyén Nhon Trach da dugc hinh thanh va di vao van hanh.

4. Pau tu doan tuyén tir nut giao Cao tdc HCM-Long Thanh - Dau giay két néi KCN Nhon
Trach

5. Pau tu doan tuyén 25C két n6i véi tuyén Nguyén Hitu Canh di dugc hoan thanh.

6. Pau tu xay dung doan tuyén Tran Pha ra tuyén duong Hung Vuong va tuyén dudng 319
ra Cang Phudc An da dugc hoan thién.
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7. Cai tao nang cip tuyén duong Hung Vuong.

I Duong cao téc TP.HS Chi Minh - Ddu Gidy Di TP. Bién Hoa
— )
" O
pi TP He 0¥
,?,"‘:,"ci, | Xé Phudc Thién
Lang dal hoc
Cing Cat Lai \ o
b oi "’"Th,,\rv w
= — L
/
_/ XaPhu Hiu

4 Huyén Long
> Thanh

\
X
\
N

Huyén Nha Bé ™

Di 8én Luc Huyén Cén Gio

Khu d6 thj Dong SaGon '\ KCN Ong Kéo
D4t quy hoach d6 th \ P
D4t dan cu hign huu

Cang Phude

3 ‘
D4t cong nghigp L T o Huyén Cén Gio A

D4t ndng thén ngogi thanh
Dt thap, rung bdo t6n B 0odtco lao
D4t gido due D4t hanh chinh

D4t cdy xanh dé thi Dt quan sy

So do phat trién khung ha tang giao thong

b) Hé thng dau mdi cap dién

Hién nay trén dia ban huyén da hinh thanh cac cong trinh giéu moi cép dién dé phuc vu cho
KCN, CCN,W vang va cac thanh phan khac, dap 1’1:ng nhu cau cung cap di¢n sinh hoat, cling
nhu phat trién kinh t€ xa hoi trén dai ban. Cu thé sau;

- Phat trién nha may nhiét dién: Hinh thanh 02 nha may nhiét dién Phomosa 1,2,3, cong
suat 150MW va nha may nhié¢t di€én Nhon Trach, cong suat 1200MW.

- Phit trién cac tram dién diu moi: Xay dung 02 tram bién ap 220 KV va hé théng
duong day (Long Thanh va Nhon Trach). Xay dung 06 tram bi€n ap va h¢ thong cac duong
day 110KV. Ngoai ra trén dia ban huyén vé phia Nam c6 tuyén duong 500KV chay qua.
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sl TUYEN DIEN SO0KV HIEN CO
[: TUYEN DIEN 220KV HIEN CO

E TUYEN DIEN 110KV HEN CO

n NHA MAY NHIET DIEN HIEN CO
A rameiEn AP 220kv HIEN CO

A TRAM BIEN AP 110KV HIEN CO

So do phat trién hé thong cong trinh dau méi cap dién

c) Cong trinh dau moi cap nudc

Hinh thanh cic cong trinh ddu mbi cap cip nude, phuc vu cung cap nudc khu cong
nghiép Nhon Trach nhu; Tram ting ap Nhon Trach, cong suit 70.000m3/ng.d; NMN Nhon
Trach CS: 20.000m3/ng.d; NMN KCN Nhon Trach 1 CS: 22.000m3/ng.d; 2 tram bom
tang ap gitp cho KCN II,V dam bao nhu ciu cép nudc. Tram cép nudc Pai Phudce CS,
1.800m3/ng.4.

Hién nay, huyén Nhon Trach st dung ngudén nuéc may tir Nha may nuéc Nhon
Trach (giai doan 1) cong suat 100.000m3/ngd trén tuyén 6ng D800 vio tram bom ting ap
Nhon Trach va cac tram bom giéng khoan tai khu vuc (Phu Bong, Pai Phudc, Phu Hitu,
Long Tan, Pha Hoi). Tong chiéu dai mang ludi cdp nude cua thi tran khoang 291.361m
duong 6ng D63 — D500mm. Ti 1¢ phi kin mang ludi cap nude trén pham vi cung cap hién
trang dat khoang 80%.

Ty 1¢ that thoat hién nay 19,05% la phi hop véi tinh hinh thyc té ctia tinh Dong Nai
(binh quéan ctia ca nudc la gan 30%).
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NMN FORMOSA
CS: 30.000M3/NGD

NGUON: S. DONG MON A
CAP CHO KCN FORMOSA

T8 TANG AP KCN I A
CS: 10.000M3/NGD

B TANG AP KCN V
CS: 15.000M3/INGD

NMN NHON TRACH
CS: 20.000M3/NGD

NGUOGN: NUGC NGAM

So do cong trinh dau moi cap nuoc

3.7. Panh gia nhirng két qua dat dwoc
Sau gan 26 nam thyc hién theo quy hoach duoc duyét va 2 lan diéu chinh, dén nay

do thi Nhon Trach da c6 nhitng budc phat trién manh mé trén cac mat kinh té - xa hoi voi
tdc do d6 thi hoa nhanh, dat duoc nhitng két ‘qua tich cuc va kha quan. Pén nay do thi
Nhon Trach di tao dung duoc mot d6 thi c6 ciu tric tdt, hé thong ha tang d6 thi dam bao
chat luong; kién triic canh quan do thi da c6 nhiéu nét khoi sic nhu: tap trung dau tu thém
sO lugng cac cong trinh ha tang k¥ thuat (cai tao, mo rong, xay dung méi hé thong giao
thong; cdp nudc; thoat nude va xtr 1y nude thai; cdy xanh céng cong do thi, nghia
trang,...), ha ting xa hoi (xay dung méi co sé y té; gido duc; van hoa; thuong mai dich
vu, cong vién...); giai quyét nha & cho chuyén gia, nha & cho cong nhan KCN, nha & x4
hoi, nha ¢ tai dinh cu, nha & cho nguoi dan trén dia ban gén voi cac hoat dong thuong
mai dich vy, du lich,...; cai tao chinh trang do thi, gidm tai ap luc giao thong va xir ly 6
nhiém moi truong

3.8. Phan tich cac yéu t6 méi phat sinh qua trinh thwe hién quy hoach

a) Cdc can ciw phép ly

- Luét quy hoach nam 2017 va nghi dinh 37 hudéng dan Nghi dinh sO 37/2019/Nb-CP ngay
07 thang 5 nam 2019 cua Chinh phu vé Quy dinh chi tiét thi hanh mét so6 di€u cua Luat
Quy hoach
- Luat sira d6i, bé sung mot sd diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach ngay
20/11/2018
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- Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ciia Thu tudng chinh phu vé viéc ban hanh
Nghi dinh quy dinh v€ quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té.

- Thong tu sO 01/2921/TT-‘BXD ngay 19/5/2022 cua B6 Xy dung vé viéc ban hanh Quy
chuan ky thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung.

- Cain ¢t Quyét dinh s6 2076/QD-TTg ngay 22/12/2017 clia Thi twéng Chinh phu vé viée
phé duyét Diéu chinh quy hoach xay dung vung Thanh phé H6 Chi Minh dén nam 2030
va tam nhin dén nam 2050

- Quyét dinh s6 5367/QD-UBND ngay ngdy 31 thang 12 ndm 2021 ctia UBND tinh phé
duyét quy hoach st dung dat dén nam 2030

- Nghi quyét s6 114/NQ-CP ngay 05/12/2019 vé viéc ctia Chinh phii V& vige xéc dinh dai
gisi hanh chinh gitra tinh Bong Nai va thanh pho H6 Chi Minh tai khu vyc cu lao Go Gia
do lich su @é lai

b) Hé théng khung ha tang pht hgp véi hién trang

1. Tuyén duong lién cang dang chuan bi dau tu, theo quy hoach nim 2016 tuyén c6 16 gidi
53m, vira la tuyén giao thdng thong van tai hang hda va l1a tuyén phat trién giao thong d6
thi, do do, dé xuat mé rong tuyén tir 16 gigi 53m 1én 16 gigi 99m, dé thiét ké tuyén duong
gom d6 thi va c6 1 doan tuyén bi thay doi do han ché viéc dén bu giai téa, phil hop Véi
giao thdng toan tinh va quy hoach st dung dat huyén da duoc duyét

2. Cap nhat lai n(t giao tuyén Cao toc Long Thanh Dau Gidy véi tuyén duong 319, phi
hop véi quy hoach giao thdng toan tinh, pht hop véi quy hoach sir dung dat toan tinh,
cling nhu huyén da phé duyét

3. Piéu chinh, khép néi tuyén duong 319 doan qua KCN Nhon Trach da hinh thanh va
phU hop Véi hién trang, doan két néi tir KCN Nhon Trach dén khu vuc Bén Cam 1én dudng
Cao téc Long Thanh Dau Gidy, theo QHC 16 gi6i 42m, dé phd hop véi dinh hudng st
dung dat huyén va tinh chuan bj dau tu, doan tuyén tang 16 gioi [én 61m.

4. Piéu chinh, doan tir tuyén duong lién Cang dén tuyén duong 25C tai n(t giao tuyén
duong két ndi sang Quan 9 va nang 16 gisi tir 60m 1én 100m dé phu hop véi QH st dung
dat huyén, tinh.

5. biéu chinh, nan tuyén duong ra Cang Phudc An va giam 19 gigi tir 70m xudng 16 gioi
61m va diéu chinh doan tuyén dén cau Phudc An két ndi qua thi xa Phi M¥ dé phu hop
v6i QH sir dung dat tinh, huyén va dinh huéng giao thong toan tinh dang dau tu.

6. Tuyén duong Huynh Thuc Khang (D9) da dau tu xay dung va dua vao sir dung, doan
tuyén c6 thay déi tai nga 3 giao tuyén duong Hung Vuong

7. Tuyén duong Nguyén Hitu Canh di dugc dau tu xay dung, 16 gigi 47m két néi tryc tiép
xudng dudng Hung Vuong, tuy nhién theo d6 an PC QHC nim 2016, tuyén dudng nay
khong két néi truc tiép voi duong Hung Vuong, do d6 can phai diéu chinh phi hop voi
hién trang.

8. Xac dinh, nghién ctru phuong 4n cau Cai L4i, theo quy hoach chung nam 2016, cau nam
tai vi tri Pha Cat Lai cil, tuy nhién dén qua trinh trién khai, hién nay dang c6 phuong an
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diéu chinh sang vi tri cau khac dé han ché dén bl giai toa, ciing nhu thuat tién két ndi sang
bén thanh ph H5 Chi Minh.

So dé cdc vi tri giao thong can phdi diéu chinh

¢) Dan sé duw bao khong phi hep phat trién dé thi méi Nhon Trach

~ Theo quyét dinh s6 445/2016/QD-TTg ngay 22/3/2016 cua Thu tuéng chinh phu
Ve viéc phé duyét dieu chinh Quy hoach chung xay dung d6 thi méi Nhon Trach, tinh
bong Nai dén nam 2035 va tam nhin dén nam 2050. Quy mo déan so dy bao:

- Bén nam 2020 12 250.000 nguoi
- Pén nam 2025 dat khoang 260.000-280.000 ngudi
- Pén nam 2035: khoang 340.000-360.000 ngudi

Pén nay thuc té dan s6 nam: 2020 1a 284.253 ngudi. Nam 2021: 301.897 nguoi
(bao gom Dan sb quy d6i khoang 23.661 ngudi), dan sb da vuot qua dy bao DC QHC nam
2016, day 1a tin hiéu tot ching to d6 thi méi Nhon Trach nhitng nim gan day da thu hut
dan cu dén lam viéc tang dot bién.

Do d6, viéc du bao quy mé dan sé trong quy hoach chung nim 2016 khong con phi
hop, can phai tinh todn du béo dan sb trong lan diéu chinh nay.

d) Mét sé chire ning khéng phit hop phét trién kinh té cia tinh

1. BC QHC xac dinh khu vuc ho Hanh Phuc 1a dat ¢ do thi, tuy nhién, qua di khéo sat,
nhén thay, khu vuc ho hanh phac pé Iong ho rong va sau khoang 100m, khu vuc kha nguy
hiém, nén can phai nghién ctru diéu chinh phu hop vai hién trang.
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2. PC QHC chua cap nhat dang Du an Tuyén thoat nudc rach Viing Gam, hién nay rach
nay da hoan thanh va di vao su dung, nén cap nhan lai du an thoat nudc va diéu chinh
tuyén kénh phu hgp vaéi hién trang

3. Pt an ninh quéc phong khoang 1,9ha theo PC QHC, tuy nhién qua lam viéc, di khao
sét, 1am viéc vai Phong quan 1y d6 thi va dia phuong, tai khu vuc ndy khong ¢ quy dat
nay.

4. BDC QHC xac dinh lang dai hoc quy moé khoang 370ha, tuy nhién qua trinh thyc hién thu
hat dau tu, tai khu vuc huyén Long Thanh d3 kéu goi va dau tu lang dai hoc ¢ khu vyc
nay, quy mo khoang 100ha, do d6 viéc hinh thanh Lang dai hoc tai phan khu 3.1 can nghién
clru giam quy md, dé chuyén sang chtrc niang khac.

5. Cap nhat KCN Phudc An: Ngay 28/01/2021, Thu tuéng Chinh phu da c¢6 Vian ban s6
111/TTg-CN vé dé &n bo sung quy hoach cac khu cdng nghiép trén dia ban tinh, trong d6
chap thuan bd sung KCN Phuéc An véi dién tich 330 ha tai x3 Phudc An, huyén Nhon
Trach. (chuyén d6i mot phan Khu dich vu hau can cang Phuéc An).

6. Khu vuc thuong luu dbi dién cang Cat Lai thi khdng quy hoach phét trién Cang; khu
phét trién cac bén cang tir khu vuc tong kho 186 vé phia ha luu cac song Long Tau, Nha
Beé; tir cang 186 trg 1&n cac bén cang cham trién khai dugc dinh huéng loai bé dé tao khong
gian phat trién chirc nang khéc.

So do vi tri mot so chwea nang cang diéu chinh

e) Thay déi dia giéi hanh chinh huyén Nhon Trach

~ Theo Quyét dinh s6 445/2016/QD-TTg ngay 22/3/2016 cua Thu tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét Bicu chinh Quy hoach chung d6 thi mdi Nhon Trach, tinh Pong Nai dén
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nam 2035 va tim nhin dén nam 2050. Dién tich dia gigi hanh chinh huyén Nhon Trach 1
41.078 ha.

Theo Nghi quyét s6 114/NQ-CP ngay 05/12/2019 vé& viéc cia Chinh phi vé viéc
xéac dinh dai gi6i hanh chinh gitra tinh Péng Nai va thanh phé Ho Chi Minh tai khu vuc
cu lao GO Gia do lich sir dé lai. Dién tich dia gi¢i hanh chinh huyén Nhon Trach da thu
hep loi, tra lai quy dat vé thanh phé H6 Chi Minh khoang 4.298 ha. Do d6 dién tich dia
gidi hanh chinh khoang 36.780 ha.

XA PHUGC KHANH

= RANH GIGINGHIEN CUU LAP QUY HOACH

e RANH GIGI BE XUAT BO THEO NGHI QUYET 114

So db thay dbi dia gidi nghién ctu thanh chinh huyén Nhon Trach

3.9. Dé xuat cac ndi dung dieéu chinh

- Cap nhat céc luat, nghi dinh va cac quy chuan hién hanh

- Diéu chinh mot s6 tuyén dudng chinh dé khép ndi ddng bo vai cac quy hoach khac
trong tinh.

- Tinh toan va du bao nhu cau dan sb, dat dai dé phu hop véi su phét trién d6 thi méi
Nhon Trach

- Thay d6i mot s6 chéc ning trong d6 thi d&& phi hop véi nhu cau phéat trién moi.

- Thay d6i dia giGi hanh chinh huyén phd hop vai nghi quyét sé6 114/NQ-CP ngay
05/12/2019.
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IV. TINH CHAT, DU BAO DAN SO VA CHI TIEU HA TANG KY THUAT
4.1. Du bao phat trién dé thi
4.1.1. Tinh chdt

Co ban giir nguyén tinh chat da xac dinh trong QHC ndm 2016, cap nhat c4c yéu to
tac dong tur vung thanh ph6 HCM va nhu cau phat trien KT-XH tinh Bong Nai.

- La mot trong nhitng trung tam kinh té, van hoa, khoa hoc k¥ thut ciia tinh Dong
Nai; ho trg cac chirc nang giao duc - dao tao, y t€, thwong mai, dich vu hon hgp cho Ving
Thanh pho H6 Chi Minh.

- La d6 thi cong nghiép - cang, do thi vé tinh Vung Thanh phd Hb Chi Minh; c6 vi tri
guan trong vé giao thdng van tai, an ninh, quc phong caa Vung kinh té trong diém phia
Nam.

4.1.2. Dw bdo quy mé dan so
- Duy bao quy mé dan sb

Theo quyet dinh s6 445/2016/QD-TTg ngay 22/3/2016 cua Thi tuéng chinh phu vé
Viéc p,hé duyét dieu chinh Quy hgach chung xay dung d6 thi mai Nhon Trach, tinh Bong
Nai dén nam 2035 va tam nhin dén nam 2050. Quy mo dan so6 du bao:

- Nim 2020: Dan s toan do thi khoang 250.000-255.000 nguoi

- Pén nam 2025 Dan s6 toan do thi khoang 260.000-280.000 nguoi, ty 1& do thi hoa
khoang 60+65%;

- Pén nam 2035: Dan sd toan d6 thi 340.000-360.000 ngudi, ty 1& d6 thi hda khoang
62+70%;

Nim 2016, theo dy bao dan sé quy hoach dén nam 2025 dat khoang 260.000-280.000
ngudi, tuy nhién, theo niém giam thong ké nam 2021 huyén Nhon Trach, hién trang dan
sO dén nay da dat khoang 301.897 ngudi, trong d6: Dan s chinh thirc 1a 278.236 nguoi va
dan sb quy doi 1a 23.661 nguoi). Nhitng nim qua, huyén Nhon Trach dé thu hat nhleu
cong nhan lao dong tai cac khu cong nghiép va c6 nhiéu chinh sach thu hat nguon lao
dong, dic biét chinh sach xay dung nha & xa hoi, nha & cong nhan, chim lo chd in & cia
cong nhan va nguoi c¢6 thu nhap thap, giai doan 2021-2025, huyén da dé xuat nhiéu khu
nha ¢ xa hoi, nha tai dinh cu, do do tuong lai, tiép tuc Nhon Trach ¢6 xu hudng dan s6 co
hoc 16n cta qua trinh cong nghiép hoa tai Nhon Trach, bién dong dan sd ting co hoc 16n
nén ty 18 dan s6 trong do tudi lao dong cia Nhon Trach khong nging gia ting va xu hudng
nay s& con tiép tuc trong vong tir 10 - 25 nam t6i khi cac co so kinh té duoc xay dung va
phat trién hoan thién.

Giai doan nam 2013 - 2021, Theo niém giam théng ké tinh, dan s6 huyén Nhon Trach
tang dot bién, cu thé;

Nam 2013, dan s6 121.879 nguoi. Nam 2016, dan s6 khoang 234.308 nguoi (chua tinh
dan s6 quy d6i). Nam 2021, dan sé khoang 278.236 ngudi (chua tinh dan sé quy doi). trong
vong 8 nam, dan s6 di tang gap 2,3 lan.

Trong giai doan t6i, theo du bao dan s Nhon Trach sé& ting dot biét khi khung giao
thong két ndi ving hinh thanh trong giai doan 2021-2025 nhu; Tuyén dudng Cao téc Bén
Luc Long Thanh dang x4y dung sap hoan thanh, tuyén duong vanh dai 3 két ndi HCM da
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khoi cong, cau Phudc An két ndi sang TX Pha My sap khai cong, cau Cat Lai sap khoi
cong. Ngoai ra, nhiéu dy 4n phat trién kinh kinh té chuan bj du tu xay dung nhu; mo rong
thém dit cong nghiép tai cang Phudce An khoang 330 ha da duoc Thu Tudng cho phep bd
sung vao KCN toan tinh tai vin ban s6 111/TTg-CN ngay 28/01/2021. Nang phat trién dat
cong nghiép giai doan nay 1én khoang 3777,86 ha (bao gom cac khu; Khu CN Nhon TRach
LILHLV, VI, KCN Ong Kéo, KCN Phudc An méi thanh 1ap, CCN Pha Thanh). Vi nhu
cau lao  dong dy bao khi lap day khoang 226.671 ngudi (trung binh khoang 60 ngudi/ha).

Thuyc té hién nay méi thu hiit ngudi lao dong khoang 75.933 nguoi. Do do, UBND huyén,

tinh phai di c6 cac chinh sach thu hut ngudi lao dong dén lam viéc va sinh séng, wu tién
xay dyng nha & xa hoi, nha & céng nhan va ngudi cd thu nhap thip.

Mat khac, Nhon Trach dang phat trién manh mé vé dich vu thuong mai, du lich nghi
dudng, cting nhu phat trién cang (dang xdy dung cang Phudc An), kho bai doc tuyén song
Ddng Nai, kéo theo nhiéu ngudn lyc lao dong dén lam viéc, du bao khu vyuc ndy da hinh
thanh nhiéu cang trung chuyén, bén bii va tiép tuc mé rong véi quy mod quy hoach dit
cang khoang khoang 600,0ha. Vi nhu cau lao dong du bao khi 1ap day khoang 36.000
nguoi (trung binh khoang 60 nguoi/ha).

Qua d6, khi ha tang khung két ndi ving hoan thanh va cc du 4n phat trién kinh té
thuc hién, nhiéu chinh sach xay dung nha ¢ xa hoi, nha ¢ cong nhan va nguoi co thu nhap
thap, tuong lai Nhon Trach s€ phat trién kinh té dot pha, ciing nhu thu hat nguon lao dong
doi dao, du bao dan s giai doan 2021-2030 va giai doan 2031-2045, cy thé sau;

Nam 2Q16 du bao dén nim 2020: Dan s toan do thi khoang 25-;5,5 van nguoi; nam
2025 dan so6 toan do6 thi khoang 26-28 van nguoi; nam 2030, dan so toan d6 thi khoang
31-32 van nguoi; ndm 2035: Dén so0 toan do thi khoang 34-36 van ngudi

Dén nay, dan sd da vuot mirc két qua du bao nam 2016, Hién nay Nhon Trach dang
phat trién manh mé va lap day cac khu cym cong nghiép, dang mo rong KCN va cang, cac
tuyén duong két nbi ving dang trlen khai va day s& 1a co hoi dé Nhon Trach thu hat ngudn
nhan luc dén 1am viéc va sinh song, Nhon Trach cling dang trién khai nhiéu du an nha &
xa hoi, nha ¢ cdng nhan, phuc vu KCN, do d6 thoi gian téi thu hut dan cu dén 1am viéc va
sinh séng dot bién, du bao kha nang thu hat dan cu vao do thi mé1 Nhon trach.

Dan s6 nam 2021: Dan s khoang 301.897 nguoi, bao gdm dan s6 quy doi, ty 16 tang
dan s trung binh khoang 2,2%.

Pén nam 2030: Dan sb toan do thi khoang 400.000- 430.000 nguoi; ty 1é ting dan sd
trung binh khoang 3,7 - 4,7 %.

DPén nam 2045: Dan s6 toan d6 thi khoang 700.000- 730.000 ngudi; ty 1é ting dan sb
trung binh khoang 4,8 - 5,1 %.

. Nam Quy hoach
STT Noi dung x z
) 2021 Pén 2030 Dén 2045
Tong dan s toan khu do
A thi (1+2) (1000 ngwdi) 301,89 400 - 430 700 - 730
- Tyvle; tang trung binh, 2.2 3.7 ) 47 4.8 i 5.1
Yo/nam
- Ty 1€ tang co hoc, %/nam 1,2 2,8 - 3,8 3,9 - 42
- Ty I¢ tang ty nhién, %/nam 1 0,9 - 0,9 0,9 - 0,9
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. Nam Quy hoach
STT] Noi dung R 7
2021 Pén 2030 Pén 2045

1 [Pan sb thwong tri (1000 27823 3260 | 326 450 455

nguoi)

- Ty 1€ tang ty nhién, %/nam 1 0,9 - 0,9 0,9 - 0,9
9 Dan so ting c‘o.’ hoc do nhap 23,66 7 ) 104 250 i 275

cu (1000 nguoi)

- Ty 1€ tang co hoc, %/nam 1,2 3 - 3,8 3,9 - 42

4.1.3. Cdc chi tiéu kinh té kj thudt co ban dw kién

phu hop véi hé thng tiéu chuan, quy chuan cé xét dén cac yéu té dic thu;

- Ap dung cac chi tiéu kinh té - k¥ thuét co ban voi céc chi ti€u cho do thi loai II,

- Bang chi tiéu kinh té - k¥ thuat (cc chi tiéu kinh té k¥ thuat ctia d6 an dwoc dua

trén nguyén tac dap tng cac chi tiéu cia Quy chuan ky thuat Quéc gia vé quy hoach xay
dung QCVN10: 2021/Qb-BXD).

an, du kién nhu sau:
Bdng 1. Bdng dir bao dan sé dén nam 2030 va dén nam 2045

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuét s€ dugc tinh toan cu thé trong qua trinh thuc hién do

Giai doan quy hoach
- Tiéu
TT Chi tiéu Pon vi fl):rr:l Pén nim :f?‘ulén dd
2030 2045 | thiloatll
1 | Dét xay dung d6 thi m2/ngudi
1.1 | Pét dan dung m2/ngudi 98,8 97,1 45-60
- | Patcac donvid m2/ngudi 66,2 63,2 15-28
Trong d6: - Pt don vi & hién 86,1 85,1
trang
- Pét don vi & xay méi 54,9 53,3
- | P4t CTCC db thi m2/ngudi 5,1 5,4 4-5
- DAt cay xanh do thi m2/ngudi 6,0 6,5 >6
- | Dat giao théng noi thanh m2/ngudi 21,5 22,1 19-21
1.2 | Pét ngoai dan dung m2/ngudi 432,3 441,2
Nha ¢ m2san/nguoi | 20-25 20-25
2 | Ha tang k§ thuat noi thanh
3.1 | Giao théng
- | Mat d6 duong phd chinh va khu km/km2 7-8 7-8 6,5-8
vucC
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Giai doan quy hoach

TT Chi tiéu Pon vi ]::; Pén nim :ﬁq;iudo
2030 2045 iloai Il
- | Ty lé dat giao thong % dat XD BT | 19-20 19-20 > 18
3.2 | Cép nuéc
- | Cip nudc sinh hoat I/ng/ngay 150 150 >150
- | Cap nudc cong nghiép m3/ha/ngay | 22-45 22-45 >20
3.3 | Thoat nuéc - VSMT
- | Thoat nuéc sinh hoat I/ng/ngay 150 150 >120
- | Thoat nude cong nghiép m3/ha/ngay 22-45 22-45 >16
- | VSMT (réc thai) kg/ng/ngay 1,2 1,2 >1
3.4 | Céap dién
Sinh hoat W/nguoi 500 500
Cong nghiép Kw/ha 300 300
Cong cong 30% 30% sinh
sinh hoat
hoat
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V. CAC NOI DUNG NGHIEN CUU
5.1. Phan tich danh gia diéu kién tw nhién va hién trang
5.1.1. Vi thé va méi quan hé viing:

Nghién ctru phat huy cac yeu t6 quan hé ving thanh phé H6 Chi Minh, ving tinh Pong
Nai anh huong dén su phat trién d6 thi Nhon Trach.

Phén tich vi thé, mdi quan hé vung trong vai tro do thi cira ngd phia Tay Nam TP Hb Chi
Minh, tir day hinh thanh lién két vé kinh té, van hoa dén cac d6 thi dong luc trong vung.
Dac biét 1a lién két vdi thanh pho HO6 Chi Minh, thanh pho Viing Tau va thi xa Long Thanh.

Phén tich kha ning phat trién Nhon Trach tré thanh 1 trong nhimg cuc phat trién ning
dong phia TAy Nam tinh Dong Nai. Cung voi TP Bién Hoa, TX Long Khanh tao nén vung
tam giac d6 thi dong lyc phat trién 'Cong nghi¢p - Thuong mai - Pau mbi giao thong viing
- Du lich dich vu 13 dau tau thuc ddy phat trién kinh té xa hoi cta tinh Pong Nai.

5.1.2. Pdnh gid cdc diéu kién tw nhién:

Téng quan cac dac diém tu nhién cia Nhon Trach (dia hinh, dia mao, khi hau, thuy hai
van, thuy loi, dia chat cong trinh, dia chan...), dic di€ém canh quan sinh thai cia Nhon
Trach va vung phu can trong méi lién két voi cac khu vuc dac thu lién ké nhu TP HO Chi
Minh, vung sinh théi dam triing Huyén Can Gio...

Dénh gia diéu kién tu nhién va cac anh huong ti€u cuc, tich cuc té1 khu vuc xay dung va
phat trién do thi Nhon Trach trong tuong lai. Phan tich anh huéng cua ché do thuy van
song Pong Nai, song Long Tau, sobng Bong Tranh, song Thi Vai va cac sudi lon trong
vung dén cac khu vuc c6 tiém nang phat trién. Panh gid chi tiét vé quy dat xay dung trén
co s¢ phan vung xay dung thuan 1g1, khong thuén 1gi va cam xay dung.

Xac dinh cac khu vuc c6 tiém nang vé tu nhién, c6 thé khai thac tao dong luc phat trién
kinh té, d6 thi, cac khu vuc tao 1ap hinh anh kién truc khong gian do thi .v.v...

5.1.3. Pdnh gid hién trang kinh té - xa héi va inh hinh phdt trién dé thi:

- Hién trang kinh té - x4 hoi, dan cu:

Danh gia hién trang phat trién kinh té - X hoi d6 thi méi Nhon Trach hién nay so véi du
béo trong QHC 2016, thong ké ti 1€ dan so lao dong. Murc d6 phat trién kinh té, kha ning
ting truong, thu hat ngudn nhén lyc, ngudn von dau tu va mdi lién hé kinh té, vin hoa, xa
héi véi cac khu vue khac trong tinh.

Panh gia hién trang phat trién cong nghiép, khu cong nghiép, phat trién thuong mai dich
vu cua Nhon Trach hién nay.

Danh gia hién trang sir dung dit va hién trang xay dung:

Théng ké sir dung dat khu vyc lap quy hoach, phan tich danh gia ty 18 cac loai dat dai trong
do thi, phan bo cac loai dat nhat 1a quy dat xay dung do thi, dat san xuat cong nghi¢p, ndng
nghiép va kha nang chuyén doi khi phat trién do thi.

Danh gia vé hién trang phan bd dan cu cua dé thi Nhon Trach, mic do dan cu tap trung
tai khu vuc trung tam thanh pho, ngoai thanh va céac tryc chinh do6 thi...

Danh gia hi¢n trang nha & va co s¢ ha tang xa hoi.
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Danh gia cac van dé ton tai can gidi quyét, xac dinh co cau st dung dat hién nay dé lam co
sO cho Iya chon phuong an phat trién.

5.1.4. Hién trang hé thong ha tang ky thudt va méi trwong:

Panh gia hién trang hé thong ha tang k¥ thuat bao gom:

Hién trang cao d6 nén xay dung, thoat nuedc mua: Néu rd hién trang cao do nén xay
dung cac khu vuc, tinh hinh thoat nugc mat hién nay cua BT Nhon Trach; Panh gia
vé kha ning thoat nudc va ty 1& % muong, cdng hién co; Panh gia quy dat xay dung
theo diéu kién dia hinh tu nhién: thuan loi, it thuan lgi, khdng thuan loi va ving han
ché cam xay dung. Xac dinh nhitng van dé can diéu chinh so véi QHC 2016.

Giao thong: Panh gia mang ludi giao théng DT Nhon Trach bao gém giao thong ddi
ngoai (HCM - Long Thanh - Dau Giay, Bién Hoa — Viing Tau, lién ving phia nam),
giao thong chinh do thi (duong 21A, 21D), hi¢n trang quéc 16 51, duong lién cang Cai
Mép - Thi Vi, duong cao tbc Bén Lirc- Long Thanh di duoc phe duyét, du an duong
vanh dai 3, thanh phd H6 Chi Minh (doan Tan Van - Nhon Trach) hién dang 1ap du
an dau tu va hé thdng duong giao théng khu vyc. Panh gia cau trdc mang giao thdng
hién trang, vi tri va quy mé cong trinh dau mdi, kha nang dap tng nhu cau luu thong
hién nay va dy bdo nhu cau cho tuong lai khi hinh thanh dé thi.

Cép nudc: Néu rd hi¢n trang cap nuGce cua thi tran nguon cong trinh dau mdi, mang
lu6i dudng dng; Panh gia hién trang Cap nudc Vé: ngudn nude, chat luong nudc, ty Ié
dan dugc dung nudc sach, ty 1¢ that thoat cia mang ludi, kha ning cung cip nudc
sach cua nha may nudc hién co.

Cép dién, thdng tin lién lac (Ngudn, vi tri tram bién &p, quy mé tram, kha ning cung
cap, chat lugng mang luéi...): Xac dinh ngudn dién, cac cong trinh dau méi bao gom:
tram 110KV, tram trung gian, tram ha thé; Quy mé, vi tri cac céng trinh cap dién cho
d6 thi Nhon Trach; Xac dinh mang ludi truyén tai 110kV, ludi phan phdi 35kV; 22k V;
10kV trong khu vuc @6 thi Nhon Trach; Tinh hinh tiéu thu dién nang, ty & s6 ho duoc
st dung ludi dién Quéc gia, ty 18 tiéu thy dién ning gitra cac thanh phan kinh té trén
dia ban; Nghién ctru, cap nhat, danh gia cac du an ludi dién da va dang trién khai trén
dia ban d6 thi Nhon Trach; Trén co s& hién trang ludi dién do thi Nhon Trach, danh
gia kha nang cung cip dién cua cac cong trinh dau méi cho khu vuc giai doan hi¢n
httu, kha nang dap tng giai doan sau; Danh gia d mang tai, chat lugng cung cap dién
cua cac tuyén dudng day dé dua ra cac giai phap nham nang cao do tin ciy cung cap
dién cho khu vuc d6 thi Nhon Trach.

Thoat nudce thai: Hién trang hé thong thoat nudc thai, kha niang dap tng khi do thi
phat trien...

Xt ly chat thai ran: Néu rd tinh hinh thu gom nudc thai, chét thai ran: hinh thic, khéi
luong thu gom. Vi tri, quy md khu xt ly chat thai ran

Nghia trang: Néu rd hién trang cac nghia trang nhan dan dang phuc vu Nhon Trach,
hinh thac an tang, so luong, vi tri, quy m6 dién tich, Trén co s& hién trang, danh gia
kha nang phuc vu va mtrc do anh hudéng ciua khu xt 1y rac va cac nghia trang nhan
dan.
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Danh gia cac uu diém, cac van d¢ ton tai lién quan dén hé¢ thdng ha tang k¥ thuat can gial
quyét trong quy hoach chung. Danh gia moi lién quan Ve hién trang v6i mang luéi ha ting
k¥ thudt nhu cac tuyén chinh, cic cong trinh dau méi cdp khu vuc bén ngoai dé thi.

Néu thyc trang va danh gia hién trang moi truong ty nhién (nude, khong khi, dét, hé sinh
thai...) va moi truong xa hoi.

Nhitng vin dé vé moi truong va nhitng vung d& bi tac dong, nhitng khuyén cdo vé tinh
hinh 6 nhiém, suy thoai méi truong; xac dinh cac ndi dung bao vé moi trudong ma quy
hoach can giai quy¢t.

5.1.5. Ddnh gia qua trinh thuc hién theo QHC nam 2016

Panh gia tinh hinh quan 1y va thuc hién theo QHC nam 2016 da dwgc Thu tudng Chinh
phu phé duyét.

Ra soat nhitng chi tiéu kinh té - xa hoi da thyc hién so voi quy hoach phat trién kinh té -
xa hoi cuia KDTM Nhon Trach, tinh BDong Nai cling nhu cua Vung TPHCM va cac vung
rong hon c6 lién quan.

Dénh gia mat da dat duoc, mat tdn tai ctia viéc thuc hién céc chi tiéu quy hoach giai doan
trudc, dua ra chi ti€u diéu chinh, chi ti€u ké thira, bai hoc kinh nghiém cho viéc thuc hién
quy hoach giai doan ti€p theo.

Danh gia, cap nhat cac chuong trinh, dy an dau tu xay dung trong d6 thi m&i1 Nhon trach,
gom: Danh muc, quy md va tinh chat cac du an vé quy hoach, ha tang k¥ thuat, cong trinh
xay dung. Tinh kha thi cua céc du an.

Nghién ctru cac dy an dau tu ngoai khu d6 thi m6i Nhon Trach ¢6 lién quan truc tiép hodc
gian tiép, dic biét 13 cac du 4an vé hé thong ha ting k¥ thuat cip ving va qubc gia.

Ra soat murc do trién khai, chat lwong va phan loai timg dy an véi tong thé chung cua toan
khu. Xem x¢ét tinh hiéu qua va sy phu hop cua cac chuong trinh, du an voi cac van dé vé
muc tiéu va tdm nhin d6 dit ra.

5.1.6. Pdnh gid tong hop hién trang

Téng hop duge cac van dé hién trang. Ra soat, danh gia va bd sung cic yéu cau diéu chinh
phu hop voi thuc té phat trién KT-XH huyén Nhon Trach. Lap phan tich vé diém manh,
diém yéu, co hoi, thach thirc d6i v6i cac yéu t6 nhim phat trién thé manh ctua khu vuc
(SWOT). Khéng dinh lai dong luc phat trién Khu DPTM Nhon Trach trong giai doan téi
trén co so danh gia téng hop hién trang.

Dé xuit cac van dé can giai quyét trong quy hoach diéu chinh.
5.2.  Du bdo quy mé do thi

Nghién ctru phat huy cac yeu t6 quan hé ving Qudc té, trong nudc, ving tinh c6 bién dong
anh huong dén sy phat trién d6 thi méi Nhon Trach.

Ra soat va xac dinh quy mé dan sd, quy mé dat dai va cac chi tiéu kinh té - x4 hoi co ban
phu hop véi nhu cau phat trién do thi theo ting giai doan ngan han 2030, dai han ngoai
nam 2045.
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5.3. Dlnh huwdéng phat trién khong gian do thi, dinh huwdng phat trién hé thong ha
ting k¥ thuat do thi bao gdom ndi va ngoai thi.

5.3.1. Co ciu phéan khu chivc ning:

Ra soat lai co cén phan khu chirc niang theo QHC nam 2016, diéu chinh dé phu hop véi
diéu kién phat trien KT-XH do6 thi Nhon Trach trong tuong lai.

Xac dinh cac ‘khu vuc chirc nang on dinh xay dung va gitr lai theo QHC nam 2016, cac
khu vuc s€ diéu chinh méi.

Xac dinh khu trung tdm do thi, cac khu & mat d¢ cao, mat do thép; cac khu vuc uu tién
phat trién dich vu; cac khu dat du trit; cac dat phat trién cong trinh dau moi ha tang ky
thuat...

5.3.2. Quy hoach siv dung dit:

Xac dinh ranh gidi hanh chinh phuong, xa hién trang va ranh gidi cac don vi ¢ theo quy
hoach; Ranh gidi hanh chinh ndi thanh (phuong), ngoai thanh theo quy hoach.

Quy hoach stir dung dét theo chirc nang nhu: Cac don vi ¢; cac khu dich vu; cac khu cong
vién cdy xanh; cac khu du lich, cac khu cong nghi¢p, TTCN, kho tang, bén bai; cac khu co
quan hanh chinh, truong chuyén nghi¢p, vién nghién ctru... va cac khu chirc nang dac biét
khac;

Xéc dinh cac khu chirc ndng d6 thi, phan biét ro khu vuc hién co6 gilr lai cai tao hodc tai
phat trién; xay dung méi dot dau va dai han (dat mé rong do thi theo thoi han qui hoach
20 nam), quy mo dat du trir phét trién.

Xac dinh cac khu vuc quy hoach khai thac sir dung khong gian ngam do thi;

Dé xuit cac thong sb kinh té - k§ thudt chinh cua timg khu vuc hodc timg 16 d¢at nham phuc
vu cho cong tac quan ly va kiém soat phat trién; Xac dinh céc chi tiéu vé dién tich, mat do
dan cu, mat do xay dung, hé s6 sir dung dat va tﬁng cao tdi da, t6i thiéu cua cong trinh
trong cac khu chuc nang do thi; Diéu chinh lai cac hang muc cong trinh dugc dé xuét theo
quy hoach 1ap va phé duyét néu can thiét;

Dinh hudéng st dung dét cho cac khu vuc ngoai thi.
5.3.3. Quy hoach t6 chirc khong gian — Thiét ké do thi tong thé:

Khai quat cac ¥ tuong to chirc khong gian, Thiét 1ap ngdn ngir kién trac canh quan chung
cho toan d6 thi Nhon Trach. Pé xuat va mo ta hinh anh khong gian quy hoach, canh quan
tong thé khu vuc noi va ngoai thi, dam bao yéu cau XD moi lién két db thi - ndng thén
trong xu thé phat trién d6 thi xanh..

Can ct phan vung chic ning trong st dung dat, dé xuat bd cuc khong gian kién trac canh
quan theo cac khu chirc nang, theo cac truc khong gian; dé xuat t6 chirc khong gian cho
cac khu trung tim, cira ngd do thi, cac tuyén pho chinh, cac truc khong gian chinh, quang
truong, khong gian cay xanh, mit nudc va diém nhan trong khu cong nghiép, khu thuong
mai dich vy va khu d6 thi. Nhan manh nhiing nét canh quan dac trung ven song, suoi, rung
ngap mat két hop chat ché voi yeu td dia hinh tu nhién... Cac lién két vé giao thong va ha
tang k¥ thudt giira cac khu vuec.

Thiét ké d6 thi: D& xuét duoc khung thiét ké db thi tong thé bao gdm cac khong gian trong
tam, trong diém va khong gian dic trung trong d6 thi. Nghién ctru xac dinh ting cao toi
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da, t6i thiéu cta cong trinh x4y dung thudc cac khu chirc ning va toan do thi. Dé xuét to
chtrc khong gian kién triic canh quan, bao vé méi trudng sinh thai cho khu vuc ngoai thi.

Dé xuét cac quy dinh quan ly vé kién truc canh quan. Dé xuét phuong phap bao v€ h¢ sinh
thai, bao ton di tich va canh quan dién hinh ciing nhu quan diém quy hoach d6i véi khu
céng nghiép va cang trong khu vuc nghién ciu

5.3.4. Pinh hwdng quy hoach hé thong ha tang ky thudt
- Giao thong:

Trén co so nghién ctru hién trang mang ludi giao thong, nghién ctru cac du an giao thong
quéc gia lon tac dong dén d6 thi (dudong cao tbc Tp.HCM — Long Thanh — Dau Giay;
duong cao toc Bién Hoa - Viing Tau; duong vanh dai 2 thanh pho Hb Chi Minh tir quan 9
qua huyén Can Gio di vé phia Tay Nam d6 thi médi; dudng cao tdc lién ving ni tir dudong
vanh dai 2 thanh phé H6 Chi Minh véi dudng cao toc Bién Hoa - Viing Tau; dudg vanh
dai 3, vanh dai 4 thanh phé H6 Chi Minh, quéc 16 51, duong lién cang Cai Mép - Thi Vai,
duong cao toc Bén Lirc- Long Thanh, san bay quéc té Long Thanh... Phan tich nhu cau sir
dung giao thong, kha ning két n01 giao thong giita cac tuyén dudng qudc gia voi khu d6
thi, tir 6 dua ra mo6 hinh phat trién mang luéi giao thong cho d6 thi.

Nghién ctru dinh hudng phat trién giao thong d6 thi Nhon Trach trén co s& cac Chién luoc,
dinh huéng giao thong qudc gia, tinh c6 lién quan: Quy hoach phat trién mang lu6i dudong
bd thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050; Diéu chinh Chién lugc phat trien GTVT
Viét Nam dén nam 2020 tim nhin dén nim 2030; Piéu chinh Quy hoach phat trién GTVT
thanh pho Ho Chi Minh dén nam 2020 va tim nhin sau nam 2020; Quy hoach tong thé hé
thong giao thong vén tai tinh Pong Nai dén nam 2020 va dinh huéng dén nam 2030

Pé xuét giai phap dicu chinh quy hoach mang ludi giao thong déa dugc duyét (bao gom to
chure, phan loai, phan cap céc tuyén giao thong do thi) cho phu hop voi diéu kién hién tai
va nhu cau phat trién trong tuong lai, dam bao két nbi voi cac tuyén giao thong ddi ngoai
dap ung nhu cau phat trién kinh té xa hoi ciia khu vuc va tuan tha theo quy hoach phat
trién giao thong toan tinh.

Xac dinh vi tri quy mo, s6 lugng cac cong trinh giao théng nhu bén xe, bii dd xe, cau cong
duong bo.. . Thiét ke mat cit ngang cac loai duong cai tao, xay dyng moi; Xac dinh h¢
thong chi tiéu kinh té vé quy dat giao thong va cac chi tiéu ky thuat vé tuyén dudng ap
dung. Tong hop khéi luong x4y dung va khai toan kinh phi dau tu.

- Cao dj nén va thodt nwéc mat:

Ra soat va danh cac quy hoach, du an trién khai dé xem xét giita cao do trién khai dyr an
thanh phan c6 tuan thu theo dieu chinh quy hoach D6 thi Nhon Trach 1/10.000 dé dugc
Thu tuwdng Chinh phu duyét. Tur @6 xac dinh rd cac khu vuc can diéu chinh cot xay dung
cho phu hgp véi quy hoach méi va hién trang xung quanh.

DPé xuét cég giai phap thiét ké san nén, xac dinh so bo khoi lugng dao, dép cua khu vuc
dao hodc dap.

Ra soat va danh gia phuong an thoat nude mua theo D6 thi Nhon Trach 1/10.000 da dugc
duyét voi cac khu vuc hién trang, cac du an dang trién khai, cac du an quy hoach chi tiét

dé dau ndi, khop ndi vao dy an quy hoach méi, xem xét c6 van dé gi bat cap sé dua ra giai
phap thiét ké cho phu hop dé dam bao tiéu thoat nuéc tét.

- Thodt nworc thdi, qudn ly CTR va nghia Trang:
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Xéc dinh chi tiéu, du bao tong luong nudc thai, chat thai ran, nhu ciu dat nghia trang cho
do thi Nhon Trach;

Dé xuit thiét ké diéu chinh mang ludi thoat nudce thai; thu gom xir Iy nudce thai va CTR.
Ra soat c&c cong trinh tram xir Iy da xdy dung, danh gia kha ndng mo rong. Pé xuit bd
sung cac tram xu 1y nudc thai khac (néu can thiét).

Xac dinh vi tri, quy mé cac khu vuc thu gom rac thai, giai phap xu ly luu trir trude khi van
chuyén dén tram xu ly.

Lap khai toan kinh phi dau tu va khéi lugng xay dung.
- Cdp nwéc:

Xac dinh chi ti€u va ti€u chuan thiét ké trén co s¢ tinh chat va quy moé cua cac khu chure
nang, tu do tinh toan, dy bao nhu cau st dung nudc cua toan khu.

Danh gia trit lugng va chat lugng ngudn nudec mat va nude ngam cap cho dia ban Nhon
trach va vung phu can.

Lua chon ngudn cip trén co so can bang nhu cau dung nude toan do thi dé nghién ciu va
mo rong dé dam bao nguon cap trong tuong lai.

Pé xuét thiét ké diéu chinh hé thong cp nudc: mang ludi dudong dng, tram bom, bé chira.

Lap khai toan kinh phi du tu va khdi luong xay dung. Dé xuat cac giai phap bao vé ngudn
nudc.

- Cdp dign:
Xéc dinh chi tiéu cip dién cho cac loai phu tai trong khu vuc thiét ké.

Du bao nhu cau str dung dién, tir do chuén bi cac tram tang ap, cac nguén dién cac hanh
lang tai di¢n.phu hop vai sy phat trién ctua do thi.

Can d6i nhu cau tiéu thy dién voi kha nang cung cap ngudn cac giai doan quy hoach. Pé
Xut cac giai phap, du kién cac cong trinh dau mdi cap dién, to chirc mang ludi dudng day
va cac tram bién 4p cho ting giai doan quy hoach théng nhat gitta QHCXD véi QHPT
dién luc qubc gia va dién lyc dia phuong..

Pé xuét khai thac sir dung cac ngudn niang luong mdi va téi tao.

So bo xac dinh khoi lugng x4y dung, khai todn dau tu hé thong cap dién d6 thi Nhon Trach
- Thoéng tin lién lac:

Xac dinh nguon tin hiéu, nhu cau st dung, dé xuat giai phap hé théng thong tin lién lac
(dién thoai, internet, truyen hinh . . .)

Xac dinh chi tiéu thong tin lién lac ddi voi cac thanh phan d6 thi bao gdm noi thi va ngoai
thi. Du bao nhu cau thué bao trén co s¢ so0 li€u kinh té, tir 46 tir d6 dua ra cac giai phap vé
nguon tin hi¢u, mang ludi thong tin lién lac phu hop véi sy phat trién cua khu vuc.

Dé xuat cac giai phap, du kién cac cong trinh dau mdi ngudn tin hiéu, t6 chirc mang luéi
cap thong tin cho tirng giai doan quy hoach Nhon Trach.

So bo xac dinh khéi lugng xay dung, khai toan dau tu hé thong thong tin lién lac d6 thi
Nhon Trach.
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- Hg tang ngam: Dy bao nhu cau phat trién va sir dung khong gian ngam d6 thi Phan
vung chirc nang st dung khong gian ngam, xac dinh cac khu vuc han ché, khu vuc
cam xay dung cong trinh ngam.

Xac dinh cac khu vyc xay dyng cong trinh cong cong ngam cong trinh dau moi HTKT
ngam; Xac dinh hé théng giao thong ngam; Dy kién dau ndi k¥ thuat, ddu néi khong gian.

- Héthéng khi ga:

Xac dinh chi tiéu va tiéu chuan thiét ké trén co s& tinh chit va quy mé cua cac khu chirc
nang, tur do tinh toan, dy bao nhu cau st dung khi ga trong tung khu vuec.

Xéc dinh cac nguon cung cap khi ga, to chirc mang ludi cung cAp va céac tram khi ga. Dinh
huéng phat trién hé thong khong gian ngdm dé thi.

5.4. Panh gia méi trudong chién lhrge — PMC:

Duy béo, danh gid tac dong tich cuc, tiéu cuc d6i véi cac van dé méi trudng cua phuong an
quy hoach. Pac biét luu y cac van dé suy giam dién tich cay xanh mat nudce, ngép Ung, 6
nhiém moi truong do hoat dong xay dung, gia tang chat thai ran d6 thi va nudc thai do thi.

48



Dé xuat cac giai phap phat huy cac mat tich cyc va han ché cac tac dong ti€u cuc dén moi
truong.

Dé xuét bién phap quan 1y, giam sat moi truong khu vurc.

Lap danh gia moi truong chién lwoc nham dua ra nhimg quyet dinh mang tinh chién luoc
vé bd tri cac khu vyce chirc ning, giam thiéu tic dong xau dén méi truong va bao vé duoc
cac vung canh quan hién cé.

Két luan, kién nghi vé moi truong dé dam bao phat trién bén ving.
5.5. K& hoach sir dung dit va cac dw an chién lwge

5.5.1. Ké hoach sir dung dit theo tirng giai doan

Ké hoach sir dung dit dot dau giai doan 2021-2030.

Ké hoach st dung dét dai han giai doan 2031-2045.

Pé xuét ké hoach sur dung dat theo ting giai doan phat trién dé khai thac hiéu qua quy dat
x@y dung, tap trung ngudn von va dau tu trong tam, trong diém cho ting giai doan phu
hop véi QHSDD dén nam 2030 va ké hoach st dung dat 5 nam tinh Pong Nai.. Han ché
va giém thiéu céc tac dong tiéu cuc dén cong déng dan cu hién trang khi chua thyuc sy can
thiet.

5.5.2. Quy hogch xay dung wu tién dau tw va dé xudt cdc dw dn chién lwoc, 19 trinh,
phwong thirc thuc hién:

Trén co s& cua d6 4n quy hoach va dy bao kha nang dau tu cua cac nha dau tu trong va
ngoai nuoc, xac dinh cac chuong trinh du an wu tién thuc hién trong giai doan trudc mat.

Xac dinh cac hang myc wu tién dau tu cho thanh phd Nhon Trach vé6i yéu cau 1a cac dy an
mang ¥ nghia tao lyc: du an phat trién cong nghiép, thuong mai dich vy, gido duc khoa
hoc cong nghé cao va du lich. Dy kién cac ngudn luc dau tu gin véi viéc phan ki dau tu.
Pé xuit phuong an huy dong co ché, chinh sach va giai phap du bao thu hit von dau tu
trong va ngoai nudc dé trién khai do 4n hiéu qua.

Xéc dinh cac khu vyc trong tdm dau tu, cac cong trinh trong diém can dau tu: vi tri khu
vuc hanh chinh, cac hang muc cong trinh ha tang x4 hoi, ha tang kinh té uu tién dau tu.
Hinh thanh cac chuong trinh, cu thé hoa cac muc tiéu va cac dy an dau tu phat trién co Y
ha tang ky thuat theo thir tu vu ti€n giao thong, san nén va thoat nudc mua, cip nudc, cip
dién, chiéu sang, thoat nudc thai, quan 1y CTR, nghia trang.

5.6.  Quan ly do thi theo quy hoach

Dé xuit bo sung cac van dé lién quan dén t6 chirc quan I va trién khai qui hoach, cac chinh
sach lién quan dén phat trién d6 thi nham thyc hién tét Di€u chinh quy hoach chung sau
khi dugc d6 an dugc TTCP phé duyét..

Lap Quy dinh dé kiém séat phét trién (can cir vao chirc nang sir dung dat) cac khu vuc
trong d6 thi v6i nhitng chi tiéu kinh té, nhitng quy dinh vé mat do xay dung, ting cao, cac
hé s6 lién quan khac, cac chi dan khac vé kién tric canh quan d thi. Quy dinh nay déng
vai tro quan trong cho viéc quan ly xay dung sau nay, phai dam bao tinh hop ly, minh bach
va thuan tién cho viéc cip gidy phép quy hoach va céc thi tuc lién quan dén dau tu va xay
dung.
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VI. SAN PHAM
6.1. Thanh phan hd so

Thanh phan ho so d6 an quy hoach thuc hién theo Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé lap, thim dinh, phé duyét va quéan 1y quy hoach d6 thi;
Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctua Bo Xay dung quy dinh vé ho so cia
nhiém vu va dd an quy hoach xay dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xay dung
khu chtrc nang dac thu

6.2. Thanh phin vin ban

- 7 b thuyét minh tong hop (thuyét minh, ban v& thu nhd, phu luc va cac vin ban

phap ly lién quan).
- Du thdo to trinh xin phé duyét Quy hoach chung do thi.
- Dy thao Quy dinh vé quan 1y xdy dung theo db 4n quy hoach chung.
- CD Rom luu gilr cac ban vé A0, A3 va van ban.

VIl. TO CHUC THUC HIEN

7.1. Thoi gian thyue hién:

- Thoi gian t6 chizc 1ap nhiém vu quy hoach: Khéng qua 02 thang, khdng ké thoi gian
cho tham dinh, phé duyét nhiém vu

- Thoi gian to chirc 1ap quy hoach: Khdng qué 12 thang, khdng ke thoi gian cho tham
dinh, phé duyét do an.

7.2.  T6 chirc thyc hién:

- Co quan chu dau tu: So Xay dyng Pong Nai

- Co quan trinh duyét: UBND tinh Dong Nai

- Co quan tham dinh: Bo Xay dung

- Cap phé duyét quy hoach: Thii twéng Chinh phu

50



e 20y yuis Buep ep As
wiRnan2 A uenb yugo 20U ugNBu $A 0eq BunA 'S Yoi| BOY LBA Yol Np Bun) 98D By
P4 yurs yoii np ugut 1eyd Bunp “yued ughnyo dgiybu Bugu ‘oes gyBu Bugo deybu

P& Buou uguy yeud Bunp “oed Budn| ey A YdIp wey Bunyy ‘gl 29nb yuiyo 1|y
/7 1w Buony) wey Buna '1ep udiy déyBu Bugo - iy op wey Buni) “1ep Ly ugL
1eyd déwBu Bugo yug €| 0£0Z WEU UPE "BOY 18P UPIY — BOY derybu Bugo yup g

0202 Weu UG ‘NdLLLMA B00 089 21 yuny Bupns Bugy o 10w ey teN Buog

1eN BuQ@ yun Buna ugLy Jeyd yueo 10g

o< :
[ NS
} i 1O O GH ONOA WYY = 1Y7HE A% ONYLVHION YO S DK |

ONOTHNIA HNIL

NS M.vr L o e 1008 SN HOBL 43HON SNON ONIA [T
e —— . 5 HNYD NFANHO 43HON SNON ONOA
S\ dvHLoNOG HNIL e & e —

m 3 ooy ¢ Voo Non
y B 200 NYHO dlia pogenyevpy @ ennaoya onge - cdmenmy onon I
gast=ton S NYOD HNYD 3A0YS DM Ny I
A — wnngnenys D .-u.....nnu“ m

Fogn0 NgAmHO oG ovyD (D) NOKI ONON 10 NYQ NI LYW ONOA |
favyoavanys 6 ‘onon i ewioRaimenowgon
vauavanys (© O N3IK ONYLORX ‘4IHEN SNO vt I
- ‘ONONH HNI 14 0O NJiaL YHa ONOA [T
npOAINE (@) NOH N3 i1 0O N3emL yWd oA

. iysononave =

o sree rvokos @

2910¥D 1ys oMo fronaos ﬁ
o ovne Zrvor b 0o ﬁ
NognD = = oo (@)

NOHNYADNONG O W
0OV NN O wC

1380V0 V01 ML 00 O

N3IH AX

nomempommens "
uR B 6
m om0

HOVYL NOHN

Rt

R—"

T T T
o ————c,

e

mvaan ONOG WY HNIL

VIHONdWYO

N34 WONK4 ‘4l 10

m./
NS = AGL ONON ¥YG HNIL

WXO0E Sb s 0

191 BuQni) 10w A uenb Yued 9o BunA g ‘03 Buon) 19U 9 A - 08) 0RP

- goy ueA wey Bunyj ef 10u) Bugp ‘00 oY UQW URANYD OP YuL) 1OA 0BD dybu
Bugo déwBu Bugo wey Bunu ‘g1 9gnb O Wl NA Yoip ‘Yuiyd 18y 1ew Buoay
wey Buns g 'y NEYD BA 9AA NUY B0O §) YUy We) Buna ‘0pnu g0 eNd ngp.
Buey any Budp 21 yuny Suna g ‘Buna uq BA 080 8 Yury UL Jeyd Op 99} 0O
*Bup Bugu UL 1eYd §) Yupy BunA B 8S 0S0Z WU UPP YUIW 14D QH “dL BunA
WOHdL Buna iy op ugis jeyd yueo og

~ ; ;
m HNIW JHO OH OHd HNYHL SNNA ONOYL HOVYL NOHN IOW iHL Q@ IVN ONQG HNIL NVIO ONOHM ON¥L NYD ONOYL HOVH.L NOHN IOW IHL 0@

ONNA aH N3JITION VA IdL in (0]c Fol
S¥0Z WYN N3G IVN ONQG HNIL ‘HOVHL NOHN IOW iHL 0@ HOVOH AND HNIHO N3G
IVN ONQG HN|L - HOVYL NOHN NIANH

o1




IVN ONOG HNLL HNIHD HNYH LOIO ViG ONOYL HOVOH AND HNIHD N3IA IV LOIO HNVY

VHS L6 07 ONYOHX HOLL N3O
HOVYL NOHN
Wia

ney Bupa-eiy eg

HNYHL 0:8;-

YUIW JUD OH

uenyy yuig

buong yuig

NHd NYL /n

buog we 29nud yuig

HOVOH AND HNIHO N3IG d¥1 NAND NIIHON IA WYHd VA 101D HNVY QG Nyg
: SY0Z WYN N3G IVYN ONQG HNIL ‘HOVYL NOHN LOW iHL OG HOVOH AND HNIHO N3IG
Sl IVN ONOG HNIL - HOVYL NOHN N3ANH

52



53



